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Brf Torkan 15 Arsredovisning 2025
769603-7956

Valkommen till rsredovisningen fér Brf Torkan 15

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Torkan 15 Arsredovisning 2025
769603-7956

Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-01-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-
12-21 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Torkan 15 1999 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Lansforsakringar Stockholm

| forsdkringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 1954. Fastigheten byggdes 1936.

Foreningen har 1 hyreslagenhet och 31 bostadsratter om totalt 1 435 kvm (hyreslagenheten utgor 44 kvm och
bostadsratterna utgér 1391 kvm). Det finns 1 lokal om 13 kvm.

Lagenhetsfordelning:
14 st 1 rum och kok
7 st 1,5 rum och kok
11st 2 rum och kok

Styrelsens sammanséttning

Astrid Karin M Darle Lagerberg Ordférande

Alexander Bitar Styrelseledamot
Bartolomeus Capetillo Styrelseledamot
Daniel Grottheim Styrelseledamot
Kristian Erlandson Styrelseledamot

Valberedning

Finns ej
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Firmateckning

Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Per Lindblom Auktoriserad revisor Allians Revisionsbyra
Simon Eklund Revisor Allians Revisionsbyra

Sammantréden och styrelsemédten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2050.
Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhall

2018 e Nya radiatorer och stamregleringsventiler
Ny tvattmaskin

2019 e Renspolning varmevaxlare, byte av expansionskarl och cirkulationspump

2020 e Ommalning kallare
Underhall hiss
Interimslagning tak

2021 e Omlaggning tak, renovering av kungsbalkonger och piskbalkong, nya stupror

2024 e Nya utemobler till piskbalkon
Malning entréer, nya brevlador, nya namntavlor

2025 e Nyadorrvrediportarna
Ytterddrrar har renoverats
Relining av avloppsror i kallaren
Stamspolning
Installation av fiber

Planerade underhall

2026 e |Injustering varmesystem
Fastighetsnara sophantering
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Brf Torkan 15 Arsredovisning 2025

769603-7956

Avtal med leverantdrer

Bredband och Digital-TV Bahnhof & Tele2
Ekonomisk forvaltning  Simpleko

Fastighetsunderhall Delagott
Hissunderhall St Erikshissservice
Snoskottningsavtal Westerlunds Tak och Fasad AB

Stadning av fastigheten  Optimal trappstadning, fd Mickes Fonsterputs och stad
Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi
Ett av foreningens lan pa 3,4 MSEK sattes om 2025-03-25 till rorlig ranta.
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-04-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 45 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgadende medlemmar under aret var 12. Vid rékenskapsarets slut fanns det 42 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2026 = 1480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2026 = 592 kronor) vid varje
pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2026 = 5 920 kronor/per ar och tillstand).

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1387698 1297 268 1125736 1117 504
Resultat efter fin. poster -453 864 -525 655 -550 722 -296 435
Soliditet (%) 68 68 69 69
Yttre fond 570 832 428 124 285416 142 708
Taxeringsvarde 72 999 000 76 147 000 76 147 000 76 147 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 906 869 754 754
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 208 92,4 1.4 93,9
il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 5399 5413 5428 5 467
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5186 5200 5214 5252
Sparande / kvm totalyta, kr 96 -23 -37 166
Elkostnad / kvm totalyta, kr 32 23 22 19
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 240 241 220 201
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 40 35 29 23
Energikostnad / kvm totalyta, kr 313 299 271 242
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,46 4,22 3,79 1,14
Rantekanslighet (%) 5,96 6,23 7,19 7,25

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Foreningen redovisar for verksamhetsaret 2025 ett negativt resultat om -453 864 kr. Resultatet inkluderar
avskrivningar om -491 628 kr, vilka inte paverkar kassaflddet. Rensat for avskrivningar redovisar foreningen ett
positivt resultat om 37 764 kr, vilket ar en forbattring jamfort med foregdende ar (-34 027 kr).

Det redovisade underskottet ar uteslutande hanforligt till planenliga avskrivningar pa féreningens fastighet.
Avgiftshojningen om 5% som tradde i kraft 2025-04-01 har bidragit till 6kade intakter, och rantekostnaderna har
minskat vasentligt till 259 992 kr (2024: 318 296 kr) till foljd av lagre marknadsrantor vid laneomsattningarna.
Under aret har foreningen aven genomfort planerat underhall om 100 988 kr avseende lasarbeten pa
ytterddrrar, spolning och filmning av avloppsrér samt maleriarbeten i entréerna. Darutdver har foreningen
aktiverat en investering om 392 500 kr avseende relining av avloppsror i kallaren.

Foreningens likvida medel uppgick vid arets slut till 439 200 kr. Minskningen av likviditeten ar hanforlig till
genomforda investeringar och underhallsatgarder snarare an den Iépande driften. Styrelsen bedémer att
foreningen kan fullfélja sina ekonomiska ataganden avseende réntor och amorteringar pa féreningens 1an om 7
510 000 kr. For att starka foreningens ekonomi beslutade styrelsen att hoja arsavgifterna med 5 % fran och med
2026-02-01. Styrelsen foljer I6pande foreningens ekonomiska utveckling och kommer vid behov att vidta
ytterligare atgarder for att sakerstalla foreningens langsiktiga finansiella stabilitet.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 15820 571 - - 15820 571
Upplatelseavgifter 6 656 562 - - 6 656 562
Fond, yttre
° 428 124 - 142 708 570 832
underhall
Balanserat resultat -5 554 293 -525 655 -142 708 -6 222 656
Arets resultat -525 655 525 655 -453 864 -453 864
Eget kapital 16 825 309 0 -453 864 16 371 445
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 222 656
Arets resultat -453 864
Totalt -6 676 520
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 142 708
Att fran yttre fond i ansprak ta -100 988
Balanseras i ny rakning -6 718 240
-6 676 520

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1387 698 1297 268
Ovriga rérelseintdkter 3 0 11576
Summa rérelseintakter 1387 698 1308 844
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -954 912 -886 868
Ovriga externa kostnader 9 -135 055 -137 806
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -491 628 -491 628
Summa rérelsekostnader -1 581 595 -1 516 302
RORELSERESULTAT -193 897 -207 458
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 25 99
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -259 992 -318 296
Summa finansiella poster -259 967 -318 197
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -453 864 -525 655
ARETS RESULTAT -453 864 -525 655
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,16 23 655 188 23754 316

Maskiner och inventarier 0 0

Summa materiella anlaggningstiligangar 23 655 188 23754 316

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 655 188 23754316

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 464 12 880

Ovriga fordringar 12 373 3223

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 85 727 65216

Summa kortfristiga fordringar 104 564 81319

Kassa och bank

Kassa och bank 439 200 761774

Summa kassa och bank 439 200 761774

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 543 764 843 093

SUMMA TILLGANGAR 24 198 952 24 597 409
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 477 133 22 477 133
Fond for yttre underhall 570 832 428 124
Summa bundet eget kapital 23 047 965 22 905 257
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -6 222 656 -5554 293
Arets resultat -453 864 -525 655
Summa ansamlad foérlust -6 676 520 -6 079 948
SUMMA EGET KAPITAL 16 371 445 16 825 309
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 0 3407 500
Ovriga l&ngfristiga skulder 15 000 0
Summa langfristiga skulder 15 000 3407 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 7510000 4122500
Leverantorsskulder 103 600 56 717
Skatteskulder 6 668 3140
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 192 239 182 243
Summa kortfristiga skulder 7 812 507 4364 600
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 198 952 24 597 409
Sida 10 av 17
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -193 897 -207 458
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 491 628 491 628
297 731 284170
Erhéllen ranta 25 99
Erlagd ranta -260 570 -319 868
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
. . 37 186 -35599
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -23 245 32287
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 60 985 -39 817
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 74 926 -43 129
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -392 500 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -392 500 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -20 000 -20 000
Depositioner 15 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -5 000 -20 000
ARETS KASSAFLODE -322574 -63 129
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 761774 824 903
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 439 200 761774
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Torkan 15 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme. El ingar inte i arsavgiften.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1,59-7,78 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 1177125 1134600
Hyresintakter, bostader 61492 58313
Hyresintakter, lokaler 40735 7 400
Intakter kabel-TV 2688 2413
Intakter internet 83328 74 803
Pant- och 6verlatelseavgifter 17 566 9743
Andrahandsuthyrning 4764 9996
Summa 1387 698 1297 268
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Forsakringsersattning 0 11576
Summa 0 11576
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 36 384 35676
Stadning 45672 43716
Besiktning och service 7 803 7 665
Snoskottning 30170 9650
Summa 120 029 96 707
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 51481 105722
Forsakringsskador 6 475 11576
Summa 57 956 117 298
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 100 988 0
Summa 100 988 0
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 45 953 33027
Uppvarmning 348 191 348 903
Vatten 58 396 51320
Sophamtning 35412 31280
Summa 487 952 464 530
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 43 493 42 479
Sjalvrisker 0 26 200
Kabel-TV 87 336 86 024
Fastighetsskatt 57 158 53630
Summa 187 987 208 333
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 636 15768
Revisionsarvoden 26 933 24 288
Ovriga férvaltningskostnader 19118 15502
Ekonomisk forvaltning 64 617 67 816
Pant- och 6verlatelseavgifter 17 566 9743
Bankkostnader 6 185 4689
Summa 135 055 137 806

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 259 992 318 236
Ovriga rantekostnader 0 60
Summa 259 992 318 296
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 29 119 469 29 119 469
Arets inkép 392 500 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 29 511 969 29 119 469

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5365 153 -4 873525
Arets avskrivning -491 628 -491 628
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 856 781 -5 365 153
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23 655 188 23754 316
| utgaende restvérde ingdr mark med 9134772 9134772

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 23927 000 19 147 000
Taxeringsvarde mark 49 072 000 57 000 000
Summa 72 999 000 76 147 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 313 297
Ovriga fordringar 60 2926
Summa 373 3223

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 15419 20978
Fastighetsskotsel 3181 3032
Forsakringspremier 47 730 3574
Kabel-TV 2844 21834
Foérvaltning 16 553 15798
Summa 85 727 65 216

Sida15av 17
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-03-28 3,88 % 3 407 500 3407 500
SEB 2026-10-28 2,61% 695 000 715 000
SEB 2026-03-28 2,65 % 3 407 500 3407 500
Summa 7510 000 7 530 000
Varav kortfristig del 7510000 4122500

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 410 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
El 3922 3419
Uppvarmning 46 907 46 019
Utgiftsrantor 5615 6193
Vatten 9750 8 558
Sophamtning 8853 7 820
Forutbetalda avgifter/hyror 117 192 110 234
Summa 192 239 182 243
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 9632 000 9632 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiften hojdes med 5% from 2026-01-01.
Sida16av 17
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-25.

Ort och datum

Arsredovisning 2025

Astrid Karin M Darle Lagerberg Alexander Bitar

Ordférande Styrelseledamot
Bartolomeus Capetillo Daniel Grottheim
Styrelseledamot Styrelseledamot

Kristian Erlandson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Allians Revisionsbyra
Per Lindblom
Auktoriserad revisor
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      Events:


      
        
          
            		Event


            		Info


            		Time


          


        
        
            
              		PUBLISH


              		Envelope process started by user (email: astrid.lagerberg@gmail.com, userId: auth0|62853b1777bb900069f8984f)


              
              		2026-05-25T10:43:44.615+02:00


            


            
              		INVITE_SENT


              		Invite mail sent to kristian Erlandson (email: kristianerlandson@gmail.com mailId: 464276f8-ce2c-4853-9eb7-08199b2f09eb, participantId: 6a1405155b16b3b9bbab3517)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "ErrorCode": 0,
  "Message": "OK",
  "MessageID": "464276f8-ce2c-4853-9eb7-08199b2f09eb",
  "SubmittedAt": "2026-05-25T08:43:45.2160512Z",
  "To": "kristianerlandson@gmail.com"
}


              
              		2026-05-25T10:43:45.355+02:00


            


            
              		INVITE_SENT


              		Invite mail sent to Alexander Bitar (email: ab@alexanderbitar.se mailId: d5f056e9-2751-474d-aa98-87f8444a5575, participantId: 6a1405335b16b3b9bbab355b)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "ErrorCode": 0,
  "Message": "OK",
  "MessageID": "d5f056e9-2751-474d-aa98-87f8444a5575",
  "SubmittedAt": "2026-05-25T08:43:45.4359364Z",
  "To": "ab@alexanderbitar.se"
}


              
              		2026-05-25T10:43:45.552+02:00


            


            
              		INVITE_SENT


              		Invite mail sent to Daniel Gröttheim (email: daniel.grottheim@hotmail.com mailId: 3737d376-0431-408c-a1cd-0ae25041a2d7, participantId: 6a14054c5b16b3b9bbab35a4)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "ErrorCode": 0,
  "Message": "OK",
  "MessageID": "3737d376-0431-408c-a1cd-0ae25041a2d7",
  "SubmittedAt": "2026-05-25T08:43:45.6271997Z",
  "To": "daniel.grottheim@hotmail.com"
}


              
              		2026-05-25T10:43:45.755+02:00


            


            
              		INVITE_SENT


              		Invite mail sent to Bartolomeus Capitillo (email: barto@bartolomeus.com mailId: 5f750e5b-0a56-417e-9545-34459e0b541c, participantId: 6a140a3f5b16b3b9bbab5a5b)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "ErrorCode": 0,
  "Message": "OK",
  "MessageID": "5f750e5b-0a56-417e-9545-34459e0b541c",
  "SubmittedAt": "2026-05-25T08:43:45.8333844Z",
  "To": "barto@bartolomeus.com"
}


              
              		2026-05-25T10:43:45.963+02:00


            


            
              		INVITE_SENT


              		Invite mail sent to Astrid Lagerberg (email: astrid.lagerberg@gmail.com mailId: 5487fd14-1307-4e65-a245-d6141133c4c3, participantId: 6a140ac45b16b3b9bbab5b38)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "ErrorCode": 0,
  "Message": "OK",
  "MessageID": "5487fd14-1307-4e65-a245-d6141133c4c3",
  "SubmittedAt": "2026-05-25T08:43:46.0394091Z",
  "To": "astrid.lagerberg@gmail.com"
}


              
              		2026-05-25T10:43:46.167+02:00


            


            
              		INVITE_SENT


              		Invite mail sent to Per Lindblom (email: per.lindblom@re-allians.se mailId: 7e6443de-6a60-4bdd-ac2e-87a7eb5b3c7d, participantId: 6a140bb15b16b3b9bbab5c8b)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "ErrorCode": 0,
  "Message": "OK",
  "MessageID": "7e6443de-6a60-4bdd-ac2e-87a7eb5b3c7d",
  "SubmittedAt": "2026-05-25T08:43:46.2442532Z",
  "To": "per.lindblom@re-allians.se"
}


              
              		2026-05-25T10:43:46.429+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Per Lindblom (participantId: 6a140bb15b16b3b9bbab5c8b)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "20.91.135.94",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0"
  }
}


              
              		2026-05-25T10:44:19.991+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Astrid Lagerberg (participantId: 6a140ac45b16b3b9bbab5b38)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "139.122.191.229",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36"
  }
}


              
              		2026-05-25T10:44:48.700+02:00


            


            
              		SIGNED_BANKID


              		Documents signed with BankID by Astrid Karin M Darle Lagerberg (participantId: 6a140ac45b16b3b9bbab5b38)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "bankIdIssuedDate": "2024-04-04T00:00:00+00:00",
  "deviceInfo": {
    "ip": "217.213.118.44",
    "uhi": "TotXsiKjcZq71wTTgUu+R/4GBMQ="
  },
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "019e5e4f-02bb-7cf1-afa4-6ad1c102a127",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "Astrid Karin M",
    "ipAddress": "217.213.118.44",
    "name": "Astrid Karin M Darle Lagerberg",
    "surname": "Darle Lagerberg"
  },
  "clientInfo": {
    "ip": "139.122.191.229",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36"
  }
}


              
              		2026-05-25T10:45:26.207+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by kristian Erlandson (participantId: 6a1405155b16b3b9bbab3517)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "158.174.22.7",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36"
  }
}


              
              		2026-05-25T11:04:00.418+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Bartolomeus Capitillo (participantId: 6a140a3f5b16b3b9bbab5a5b)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "217.31.188.138",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36"
  }
}


              
              		2026-05-25T11:32:24.652+02:00


            


            
              		SIGNED_BANKID


              		Documents signed with BankID by Bartolomeus Capetillo (participantId: 6a140a3f5b16b3b9bbab5a5b)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "bankIdIssuedDate": "2024-10-02T00:00:00+00:00",
  "deviceInfo": {
    "ip": "217.31.188.138",
    "uhi": "vTEwu0ddZNvovZOM6NDBrhYm0nk="
  },
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "019e5e7d-fc08-7f1c-9f0c-632d7cf18466",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "Bartolomeus",
    "ipAddress": "217.31.188.138",
    "name": "Bartolomeus Capetillo",
    "surname": "Capetillo"
  },
  "clientInfo": {
    "ip": "217.31.188.138",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36"
  }
}


              
              		2026-05-25T11:36:29.897+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Alexander Bitar (participantId: 6a1405335b16b3b9bbab355b)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "176.10.137.94",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
}


              
              		2026-05-25T12:20:57.543+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Alexander Bitar (participantId: 6a1405335b16b3b9bbab355b)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "176.10.137.94",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
}


              
              		2026-05-25T12:21:18.957+02:00


            


            
              		SIGNED_BANKID


              		Documents signed with BankID by Alexander Bitar (participantId: 6a1405335b16b3b9bbab355b)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "bankIdIssuedDate": "2024-12-22T00:00:00+00:00",
  "deviceInfo": {
    "ip": "176.10.137.94",
    "uhi": "hUXosz7dDzMAxsTo3eg1lZPz8t4="
  },
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "019e5ea7-1eae-7e74-9360-d5f849d858c7",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "ALEXANDER",
    "ipAddress": "176.10.137.94",
    "name": "ALEXANDER BITAR",
    "surname": "BITAR"
  },
  "clientInfo": {
    "ip": "176.10.137.94",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
}


              
              		2026-05-25T12:21:20.631+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Alexander Bitar (participantId: 6a1405335b16b3b9bbab355b)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "176.10.137.94",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
}


              
              		2026-05-25T12:21:28.337+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Alexander Bitar (participantId: 6a1405335b16b3b9bbab355b)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "176.10.137.94",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
}


              
              		2026-05-25T12:21:55.718+02:00


            


            
              		INVITE_SENT


              		Remind mail sent to kristian Erlandson (email: kristianerlandson@gmail.com mailId: d26641ba-190c-46bc-8c0c-29665a14d78f, participantId: 6a1405155b16b3b9bbab3517)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "ErrorCode": 0,
  "Message": "OK",
  "MessageID": "d26641ba-190c-46bc-8c0c-29665a14d78f",
  "SubmittedAt": "2026-05-25T14:04:09.0442577Z",
  "To": "kristianerlandson@gmail.com"
}


              
              		2026-05-25T16:04:09.165+02:00


            


            
              		INVITE_SENT


              		Remind mail sent to Daniel Gröttheim (email: daniel.grottheim@hotmail.com mailId: b6cea7e5-d4b8-4dc6-98e1-7094c0f53298, participantId: 6a14054c5b16b3b9bbab35a4)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "ErrorCode": 0,
  "Message": "OK",
  "MessageID": "b6cea7e5-d4b8-4dc6-98e1-7094c0f53298",
  "SubmittedAt": "2026-05-25T14:04:14.1375767Z",
  "To": "daniel.grottheim@hotmail.com"
}


              
              		2026-05-25T16:04:14.272+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Per Lindblom (participantId: 6a140bb15b16b3b9bbab5c8b)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "130.117.198.213",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.2 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
}


              
              		2026-05-25T18:24:44.676+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by kristian Erlandson (participantId: 6a1405155b16b3b9bbab3517)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "158.174.22.7",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36"
  }
}


              
              		2026-05-25T21:45:46.622+02:00


            


            
              		DOWNLOAD


              		Brf Torkan 15, 769603-7956 - Ej undertecknad årsredovisning 2025-12-31.pdf downloaded by kristian Erlandson (participantId: 6a1405155b16b3b9bbab3517, fileId: 53e16fdd-2514-475e-8397-43327b39da34)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "participant": {
    "type": "SIGNER",
    "authenticationMethods": [],
    "name": "kristian Erlandson",
    "email": "kristianerlandson@gmail.com",
    "signingGroup": 0,
    "delegableStatus": "DELEGABLE",
    "deliveryStatus": "DELIVERED",
    "signingMethods": [
      "BANKID"
    ],
    "inviteMethod": "EMAIL",
    "country": "SE",
    "unknownSsn": true,
    "addressId": "651c585a2d7f0a939aafef42",
    "inviteId": "15a03cb2-d227-4f20-9b1e-120c48d4678f",
    "invited": true,
    "invitedAt": "2026-05-25T08:43:44.776Z",
    "selectedSigningMethod": null,
    "signed": false,
    "signedAt": null,
    "reminded": true,
    "autoRemindersSent": 0,
    "hasViewed": true,
    "expirationRemindersSent": [],
    "_id": "6a1405155b16b3b9bbab3517",
    "createdAt": "2026-05-25T08:42:16.066Z",
    "updatedAt": "2026-05-25T19:45:46.614Z",
    "remindedAt": "2026-05-25T14:04:08.595Z",
    "id": "6a1405155b16b3b9bbab3517",
    "publicSigningUrl": "https://app.resly.se/s/e/15a03cb2-d227-4f20-9b1e-120c48d4678f"
  },
  "file": {
    "fileId": "53e16fdd-2514-475e-8397-43327b39da34",
    "filename": "Brf Torkan 15, 769603-7956 - Ej undertecknad årsredovisning 2025-12-31.pdf",
    "fileType": "PDF",
    "mimetype": "application/pdf",
    "digest": "nOMfRG8GC89p+nKnHHMVgzM/FNMEj0apUYeVRmlGzKw=",
    "sealed": false,
    "createdAt": "2026-05-25T08:15:31.564Z",
    "updatedAt": "2026-05-25T08:15:31.564Z",
    "fieldIds": []
  },
  "clientInfo": {
    "ip": "158.174.22.7",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36"
  }
}


              
              		2026-05-25T22:01:13.393+02:00


            


            
              		SIGNED_BANKID


              		Documents signed with BankID by Kristian Niclas Erlandson (participantId: 6a1405155b16b3b9bbab3517)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "bankIdIssuedDate": "2024-03-10T00:00:00+00:00",
  "deviceInfo": {
    "ip": "158.174.22.7",
    "uhi": "OUZivdzu4/4iyHFaE3ffcNFIF/c="
  },
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "019e60bf-f3c9-707e-8793-a2c1bc3b5fba",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "Kristian Niclas",
    "ipAddress": "158.174.22.7",
    "name": "Kristian Niclas Erlandson",
    "surname": "Erlandson"
  },
  "clientInfo": {
    "ip": "158.174.22.7",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36"
  }
}


              
              		2026-05-25T22:07:46.954+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Daniel Gröttheim (participantId: 6a14054c5b16b3b9bbab35a4)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "155.4.221.198",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
}


              
              		2026-05-25T23:15:52.463+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Daniel Gröttheim (participantId: 6a14054c5b16b3b9bbab35a4)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "155.4.221.198",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
}


              
              		2026-05-25T23:16:39.113+02:00


            


            
              		SIGNED_BANKID


              		Documents signed with BankID by Daniel Gröttheim (participantId: 6a14054c5b16b3b9bbab35a4)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "bankIdIssuedDate": "2025-10-24T00:00:00+00:00",
  "deviceInfo": {
    "ip": "155.4.221.198",
    "uhi": "9thDN840wIqC+7A925CF4XgLkdI="
  },
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "019e60ff-17cb-79d8-9034-cef9a4b795f1",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "DANIEL",
    "ipAddress": "155.4.221.198",
    "name": "DANIEL GRÖTTHEIM",
    "surname": "GRÖTTHEIM"
  },
  "clientInfo": {
    "ip": "155.4.221.198",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
}


              
              		2026-05-25T23:16:40.321+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Daniel Gröttheim (participantId: 6a14054c5b16b3b9bbab35a4)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "155.4.221.198",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1"
  }
}


              
              		2026-05-25T23:16:47.908+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Per Lindblom (participantId: 6a140bb15b16b3b9bbab5c8b)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "176.10.209.90",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0"
  }
}


              
              		2026-05-26T08:23:41.911+02:00


            


            
              		OPEN


              		Envelope opened by Per Lindblom (participantId: 6a140bb15b16b3b9bbab5c8b)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "clientInfo": {
    "ip": "176.10.209.90",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0"
  }
}


              
              		2026-05-26T08:24:57.156+02:00


            


            
              		SIGNED_BANKID


              		Documents signed with BankID by Per Lindblom (participantId: 6a140bb15b16b3b9bbab5c8b)


                  

                  signEvidenceData:


                  {
  "bankIdIssuedDate": "2024-03-10T00:00:00+00:00",
  "deviceInfo": {
    "ip": "176.10.209.90",
    "uhi": "jMM1VEnvV8OCUBXER8Xg5ev0qNo="
  },
  "ocspResponse": "",
  "orderRef": "019e62f5-6cd7-780e-9a40-a9a76152b8fd",
  "signature": "",
  "userInfo": {
    "givenName": "PER",
    "ipAddress": "176.10.209.90",
    "name": "PER LINDBLOM",
    "surname": "LINDBLOM"
  },
  "clientInfo": {
    "ip": "176.10.209.90",
    "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0"
  }
}


              
              		2026-05-26T08:25:28.431+02:00


            


            
              		SEALED


              		Documents sealed by Resly


              
              		2026-05-26T08:25:28.572+02:00
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Brf Torkan 15 Arsredovisning 2025
769603-7956

Valkommen till rsredovisningen fér Brf Torkan 15

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-01-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-
12-21 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Torkan 15 1999 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Lansforsakringar Stockholm

| forsdkringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 1954. Fastigheten byggdes 1936.

Foreningen har 1 hyreslagenhet och 31 bostadsratter om totalt 1 435 kvm (hyreslagenheten utgor 44 kvm och
bostadsratterna utgér 1391 kvm). Det finns 1 lokal om 13 kvm.

Lagenhetsfordelning:
14 st 1 rum och kok
7 st 1,5 rum och kok
11st 2 rum och kok

Styrelsens sammanséttning

Astrid Karin M Darle Lagerberg Ordférande

Alexander Bitar Styrelseledamot
Bartolomeus Capetillo Styrelseledamot
Daniel Grottheim Styrelseledamot
Kristian Erlandson Styrelseledamot

Valberedning

Finns ej
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Firmateckning

Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Per Lindblom Auktoriserad revisor Allians Revisionsbyra
Simon Eklund Revisor Allians Revisionsbyra

Sammantréden och styrelsemédten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2050.
Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhall

2018 e Nya radiatorer och stamregleringsventiler
Ny tvattmaskin

2019 e Renspolning varmevaxlare, byte av expansionskarl och cirkulationspump

2020 e Ommalning kallare
Underhall hiss
Interimslagning tak

2021 e Omlaggning tak, renovering av kungsbalkonger och piskbalkong, nya stupror

2024 e Nya utemobler till piskbalkon
Malning entréer, nya brevlador, nya namntavlor

2025 e Nyadorrvrediportarna
Ytterddrrar har renoverats
Relining av avloppsror i kallaren
Stamspolning
Installation av fiber

Planerade underhall

2026 e |Injustering varmesystem
Fastighetsnara sophantering
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Avtal med leverantdrer

Bredband och Digital-TV Bahnhof & Tele2
Ekonomisk forvaltning  Simpleko

Fastighetsunderhall Delagott
Hissunderhall St Erikshissservice
Snoskottningsavtal Westerlunds Tak och Fasad AB

Stadning av fastigheten  Optimal trappstadning, fd Mickes Fonsterputs och stad
Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi
Ett av foreningens lan pa 3,4 MSEK sattes om 2025-03-25 till rorlig ranta.
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-04-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 45 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgadende medlemmar under aret var 12. Vid rékenskapsarets slut fanns det 42 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2026 = 1480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2026 = 592 kronor) vid varje
pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2026 = 5 920 kronor/per ar och tillstand).

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1387698 1297 268 1125736 1117 504
Resultat efter fin. poster -453 864 -525 655 -550 722 -296 435
Soliditet (%) 68 68 69 69
Yttre fond 570 832 428 124 285416 142 708
Taxeringsvarde 72 999 000 76 147 000 76 147 000 76 147 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 906 869 754 754
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 208 92,4 1.4 93,9
il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 5399 5413 5428 5 467
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5186 5200 5214 5252
Sparande / kvm totalyta, kr 96 -23 -37 166
Elkostnad / kvm totalyta, kr 32 23 22 19
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 240 241 220 201
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 40 35 29 23
Energikostnad / kvm totalyta, kr 313 299 271 242
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,46 4,22 3,79 1,14
Rantekanslighet (%) 5,96 6,23 7,19 7,25

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Foreningen redovisar for verksamhetsaret 2025 ett negativt resultat om -453 864 kr. Resultatet inkluderar
avskrivningar om -491 628 kr, vilka inte paverkar kassaflddet. Rensat for avskrivningar redovisar foreningen ett
positivt resultat om 37 764 kr, vilket ar en forbattring jamfort med foregdende ar (-34 027 kr).

Det redovisade underskottet ar uteslutande hanforligt till planenliga avskrivningar pa féreningens fastighet.
Avgiftshojningen om 5% som tradde i kraft 2025-04-01 har bidragit till 6kade intakter, och rantekostnaderna har
minskat vasentligt till 259 992 kr (2024: 318 296 kr) till foljd av lagre marknadsrantor vid laneomsattningarna.
Under aret har foreningen aven genomfort planerat underhall om 100 988 kr avseende |asarbeten pa
ytterddrrar, spolning och filmning av avloppsrér samt maleriarbeten i entréerna. Darutdver har foreningen
aktiverat en investering om 392 500 kr avseende relining av avloppsror i kallaren.

Foreningens likvida medel uppgick vid arets slut till 439 200 kr. Minskningen av likviditeten ar hanforlig till
genomforda investeringar och underhallsatgarder snarare an den Iépande driften. Styrelsen bedémer att
foreningen kan fullfélja sina ekonomiska ataganden avseende réntor och amorteringar pa féreningens 1an om 7
510 000 kr. For att starka foreningens ekonomi beslutade styrelsen att hoja arsavgifterna med 5 % fran och med
2026-02-01. Styrelsen foljer I6pande foreningens ekonomiska utveckling och kommer vid behov att vidta
ytterligare atgarder for att sakerstalla foreningens langsiktiga finansiella stabilitet.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 15820 571 - - 15820 571
Upplatelseavgifter 6 656 562 - - 6 656 562
Fond, yttre
° 428 124 - 142 708 570 832
underhall
Balanserat resultat -5 554 293 -525 655 -142 708 -6 222 656
Arets resultat -525 655 525 655 -453 864 -453 864
Eget kapital 16 825 309 0 -453 864 16 371 445
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 222 656
Arets resultat -453 864
Totalt -6 676 520
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 142 708
Att fran yttre fond i ansprak ta -100 988
Balanseras i ny rakning -6 718 240
-6 676 520

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1387 698 1297 268
Ovriga rérelseintdkter 3 0 11576
Summa rérelseintakter 1387 698 1308 844
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -954 912 -886 868
Ovriga externa kostnader 9 -135 055 -137 806
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -491 628 -491 628
Summa rérelsekostnader -1 581 595 -1 516 302
RORELSERESULTAT -193 897 -207 458
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 25 99
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -259 992 -318 296
Summa finansiella poster -259 967 -318 197
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -453 864 -525 655
ARETS RESULTAT -453 864 -525 655
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,16 23 655 188 23754 316
Maskiner och inventarier 0 0
Summa materiella anlaggningstiligangar 23 655 188 23754 316
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 655 188 23754316
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 464 12 880
Ovriga fordringar 12 373 3223
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 85 727 65216
Summa kortfristiga fordringar 104 564 81319
Kassa och bank

Kassa och bank 439 200 761774
Summa kassa och bank 439 200 761774
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 543 764 843 093
SUMMA TILLGANGAR 24 198 952 24 597 409
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 477 133 22 477 133
Fond for yttre underhall 570 832 428 124
Summa bundet eget kapital 23 047 965 22 905 257
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 222 656 -5554 293
Arets resultat -453 864 -525 655
Summa ansamlad foérlust -6 676 520 -6 079 948
SUMMA EGET KAPITAL 16 371 445 16 825 309
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 0 3407 500
Ovriga l&ngfristiga skulder 15 000 0
Summa langfristiga skulder 15 000 3407 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 7510 000 4122500
Leverantorsskulder 103 600 56 717
Skatteskulder 6 668 3140
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 192 239 182 243
Summa kortfristiga skulder 7 812 507 4364 600
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 198 952 24 597 409
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -193 897 -207 458
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 491 628 491 628
297 731 284170

Erhéllen ranta 25 99
Erlagd ranta -260 570 -319 868
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

. . 37 186 -35599
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -23 245 32287
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 60 985 -39 817
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 74 926 -43 129
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -392 500 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -392 500 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -20 000 -20 000
Depositioner 15 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -5 000 -20 000
ARETS KASSAFLODE -322574 -63 129
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 761774 824 903
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 439 200 761774
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Torkan 15 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme. El ingar inte i arsavgiften.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1,59-7,78 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 1177125 1134600
Hyresintakter, bostader 61492 58313
Hyresintakter, lokaler 40735 7 400
Intakter kabel-TV 2688 2413
Intakter internet 83328 74 803
Pant- och 6verlatelseavgifter 17 566 9743
Andrahandsuthyrning 4764 9996
Summa 1387 698 1297 268
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Forsakringsersattning 0 11576
Summa 0 11576
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 36 384 35676
Stadning 45672 43716
Besiktning och service 7 803 7 665
Snoskottning 30170 9650
Summa 120 029 96 707
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 51481 105722
Forsakringsskador 6 475 11576
Summa 57 956 117 298
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 100 988 0
Summa 100 988 0
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 45 953 33027
Uppvarmning 348 191 348 903
Vatten 58 396 51320
Sophamtning 35412 31280
Summa 487 952 464 530
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 43 493 42 479
Sjalvrisker 0 26 200
Kabel-TV 87 336 86 024
Fastighetsskatt 57 158 53630
Summa 187 987 208 333
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 636 15768
Revisionsarvoden 26 933 24 288
Ovriga férvaltningskostnader 19118 15502
Ekonomisk forvaltning 64 617 67 816
Pant- och 6verlatelseavgifter 17 566 9743
Bankkostnader 6 185 4689
Summa 135 055 137 806
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 259992 318 236
Ovriga rantekostnader 0 60
Summa 259 992 318 296
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 29119 469 29119 469
Arets inkép 392 500 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 29 511 969 29 119 469
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5365 153 -4 873525
Arets avskrivning -491 628 -491 628
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 856 781 -5 365 153
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23 655 188 23754 316
| utgaende restvérde ingdr mark med 9134772 9134772
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 23927 000 19 147 000
Taxeringsvarde mark 49 072 000 57 000 000
Summa 72 999 000 76 147 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 313 297
Ovriga fordringar 60 2926
Summa 373 3223
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 15419 20978
Fastighetsskotsel 3181 3032
Forsakringspremier 47 730 3574
Kabel-TV 2844 21834
Foérvaltning 16 553 15798
Summa 85 727 65 216
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-03-28 3,88 % 3 407 500 3407 500
SEB 2026-10-28 2,61% 695 000 715 000
SEB 2026-03-28 2,65 % 3 407 500 3407 500
Summa 7510 000 7 530 000
Varav kortfristig del 7510000 4122500

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 410 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
El 3922 3419
Uppvarmning 46 907 46 019
Utgiftsrantor 5615 6193
Vatten 9750 8 558
Sophamtning 8853 7 820
Forutbetalda avgifter/hyror 117 192 110 234
Summa 192 239 182 243
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 9632 000 9632 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften hojdes med 5% from 2026-01-01.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-25.

Ort och datum

Arsredovisning 2025

Astrid Karin M Darle Lagerberg Alexander Bitar

Ordférande Styrelseledamot
Bartolomeus Capetillo Daniel Grottheim
Styrelseledamot Styrelseledamot

Kristian Erlandson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Allians Revisionsbyra
Per Lindblom
Auktoriserad revisor
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