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Bostadsrattsféreningen Vindruvan nr 13
716422-1124

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vindruvan nr 13, 716422-1124, med sdte i Stockholm , far harmed uppratta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som innehar
bostadsratt kallas for bostadsréttshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-02-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-10-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-25 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostaderi
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. féreningsstdmman
Ordférande Maria Lindgren 2026
Kassor Margareta Hedstrém 2026
Sekreterare Bjorn Stalebring 2026
Ledamot Ralf Karlstrém 2026
Suppleant Felix Bergendahl 2026
Suppleant Marika Sterner 2026
Revisor
Auktoriserad revisor Jenny Holmstrom

Revideco AB
Valberedning

Par Wilhelmsson, Ann Lardner och Lotta Luxenburg.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Bostadsrattsféreningen Vindruvan nr 13

716422-1124

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Vindruvan 13 i Stockholm kommun med darpd uppford byggnad med 21 ldgenheter och
5 lokaler. Byggnaden &r uppford 1897. Fastighetens adress dr Scheelegatan 6 och 6A.

Foreningen upplater 21 ldgenheter med bostadsratt och 5 lokaler med hyresratt.

Ldgenhetsfdrdelning
1 rok 2 rok
1 7

Total tomtarea:
Total bostadsarea:
Total lokalarea:

3rok

5 rok

kvm
kvm
kvm

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm)
Hellgrund AB 49

Bangla Food Factory AB 72

Bangla Food Factory AB 70

Bill's Klipp 18
Simons Catering AB 18

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-09-24.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Soderberg & Partners via Bostadsrdtternas medlemsforsakring.
| forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Vindruvan nr 13

716422-1124

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Fastighetsskotsel/Kall och jour
Kabel-TV

Bredband

Stadning

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme
Skadedjursbekdampning
Snoréjningsavtal

Serviceavtal hissar
Serviceavtal underhallscentral

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhll

Leverantor
Fastighetsdgarna Service
Tele2

Bredband?2
Fastighetsdgarna Service
Ellevio och Kraftringen Nat
Stockholm Exergi
Anticimex

Ahlins Plat

S:t Eriks hiss
Fastighetsdgarna Service

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fFor 76 404 kr (104 648 kr 2024) och planerat underhall for

89 514 kr (75 338 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i

resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprdttades 2024-05-14 av OVK Center. Underhallsplanen stracker sig éver

50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 315 858 kr under rdkenskapsaret for kommande ars underhall,

detta motsvarar 175 kr per kvm.
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Bostadsrattsféreningen Vindruvan nr 13
716422-1124

Tidigare utfort underhall

Elarbeten som avsett flytt av belysning, byte av spottskena, brytare och lysrérsarmatur
Installation av sdkringslada

Kontroll av radiatorer samt niva i system och karl
Hogtrycksspolning av stickledning och vertikal stam

Installation av branddérr mellan lokal och innergard

Byte av flakt i tvattstuga och rengdéring av kanaler

Omkittning och malning av fonsterbagar

OVK av restauranglokal

Relining av avloppsledning samt renovering av golvbrunnen pa vindsldagenhetens balkong
Installation av utjdmningskarl till avgasaren i undercentralen
Oversyn och titningsarbete pa taken pé gat- och gérdshuset
Genomgang och kontroll av samtliga takflaktar pad gardshusets tak
Installation av nya styrskofoder pa gathusets hiss
Brandskyddsbesiktning och sotning av kakelugnarna

Upphandling av ny underhallsplan

OVK av lokalerna

Hemsida via E-grannar

Hogtrycksspolning av dagvattenbrunnarna pa gardarna samt av golvbrunnen i miljérummet
Beskarning av tradet

Inkop av jord och véxter till garden

Byte av 3 fladktmotorer/gardshuset

Byte av kondensator/rékgasflakt/gardshuset

Byte av korgkablar/gardshusets hiss

Byte av styrskofoder/gardshusets hiss

Byte av dérrstangare till hiss/gardshuset

Byte av tratrall pa 6 balkonger

Asbestsanering i kdllaren

Byte av rér och stamventiler

Isolering av rér

Installation av avgasare till undercentralen

Byte av cirkulationspump i undercentralen

Byte av radiator hos Bill's Klipp

Ny eldragning och byte av vdagglykta/gathuset

Inkop av jord och véxter till garden

Sotning av eldstader med rokkanaler

Byte av en takfldkt pa gathuset

Elarbeten med upprattande av gruppschema i kallarplanet
Omdragning av ror i férradsutrymmet i kdllarplanet

Installation av ny automatavluftare i undercentralen

Installation av en ny ekport mot garden i gathusets entré
Installation av branddérr till elrum i kdllarplanet

Inkop av jord och véxter till garden

Byte entréport

Renovering av golven i gat- och gardshuset samt i gardshusets entré
Polering av golven i gat- och gardshuset

Renovering av soprummet med nytt kakel och ny golvbrunn

Inkop av nya sopkarl

Brandskyddsrond med brandskyddsatgarder i kdllarplanet
Uppséttande av seriekopplade brandvarnare i gat- och gardshuset
Ink6p av nya brandvarnare till kallarplanet

Byte av flaktmotorer, avloppsventil och tryckkammare i tvattstugan
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Bostadsrattsféreningen Vindruvan nr 13
716422-1124

Rortatningar i kallarplanet
Installation av vattenutkastare pa garden
Installation av ny nyckelstromstallare i gardshusets hiss

Malningsarbeten i soprummet, kallaren samt av vissa fonsterbleck pa garden

Installation av nytt elschema samt elarbeten i kallaren och pa gardarna
Platarbeten pa gathusets tak

Inldggning av ny plastmatta i barnvagnsrummet

Installation av ekport i gardshusets entré

OVK lagenheter

Radonmaétning

Beskarning av tradet

Inkop av vaxter och krukor till gdrdarna

Installation av ny belysning pa vinden samt kallarférraden

Malning av barnvagnsrummet

Malning av féreningslokalen

Malning av pingisrummet

Malning av féreningens kéllarférrad

Malning av tvattstuga, duschrum och toalett
Malning av golv, vdggar och dorrar i kdllaren

Byte av ndtvaggar i kallarforrad

Inkdp och montering av ny kdksdel i féreningslokalen
Inkop av diskmaskin

Malning av vdgg i féreningslokalens kdksdel
Oversyn av virmesystemet i undercentralen

Inkop av véxter till innergardarna
Energideklaration

Brandkontroll/kakelugnar

Byte till nya sdkerhetsdorrar

Inkop av vaxter till gdrdarna

Inkop av tradgardsbord till bakre garden

Inkop av forvaringshyllor till cykel- och kallarférrad
Byte av tvattvask i kdllargdngen

Inrdttande av toalettutrymme i féreninglokalen
Utokad belysning samt nytt eluttag pa garden
Byte av kretskon samt flaktmotorer gardshuset
Sotning och provtryckning kakelugnar samt rensning av koksfldktar
OVK lokaler

Oversyn av elen i fastigheten

Renovering av golvbrunnen i ICH:s kdk

Oversyn av takfliktar p& gathuset

Byte av motor i takfldkt pa gardshuset foreningslokalen
Inldggning av nytt golv i féreningslokalen

Inkop av vaxter samt krukor till garden

Montering av taksakerhet/Peter Sotare
Reparation av varmekabel pa gathuset

Reparation fldkt soprummet

Byte av franluftsFlakt till ICH

Frostskada takfot pa gardshuset dtgardades
Underhallsplan upprattades/Bredablick

nkop av kyl/frys, micro till Féreningslokalen
Oversyn samt férbattring av ventilation restaurang samt kallarutrymmen
Inkdp av matta till gathusets entré

Inkop av séngar till féreningslokalen

Renovering kéllardorr
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Bostadsrattsféreningen Vindruvan nr 13
716422-1124

Hogtrycksspolning soprum/dagvattenbrunnar

Installation av fiber

OVK

Installation av flakt i pingisrummet

Hogtrycksspolning av samtliga avlopp i kdllaren, bottenplan samt plan 1 och 2, slamsugning av
dagvattenbrunnarna pa garden

Omkittning av takfonster/gardshuset

Takfldktar/Gardshuset byte av spjallmotor samt flaktstyrning

Malning av lokalhyresgasternas dérrar

Inkop av trdningsapparater till pingisrummet

Inkdp av utemaobler

Renovering av bdda gardarna, uppférande av tradack, staket samt isolering och fuktskydd mot
fasad

Montering av takskydd pa gardshuset

Stamspolning kék och bad

Roktrycksprovning av kakelugnarna

Ink6p av ny mangel

Renovering och malning av trapphuset och entréen i gathuset samt delar av kallarutrymmet
nstalJation av linhiss i gathuset

Inkdp av lykta till bakre garden

Installation av gardsbelysning till tradet

Inkdp av mébelgrupp och krukor till garden

Inkop av brandsdkert dokumentskap

Borttagning av betongmaogel pa en vdgg i tvdttstugan samt malning av vdggen

Inkdp av nytt torkskap till tvattstugan

Renovering av toalett i kallaren, inkdp av toalett och handfat. Golvet forsett med fuktsparr
Sotning av kakelugnar

Plattsattning garden

Brandskyddskontroll

Ventilationsarbeten gathuset

Skyddsatgard proppskap i kdllaren

Snoskydd yttertak/gathus

Reparation av yttenak/gathus pga vattenskada
Renovering av lokalhyresgasternas ytterdorrar
Byte av radiatorventiler

Malning av trapphuset i gardshuset

Stokab husnod

Forbattrad gardsbelysning

Nytt golv och ny golvbrunn i det kylda soprummet
Renovering av garden mellan gat- och gardshuset
Ny ventilation installerad i féreningslokalen
Byte av vdarmecentral

Elkabel gathuset

Takflaktar

Automatiska dorroppnare

Brandsyn

Nytt Idgenhetsregister

Energideklaration och OVK

2 st flaktar installerade i gardshuset

Soprummets innertak jamte ventilationsschaktet mellan soprummet och ovanliggande golv samt

gangen mellan barnvagnsrummet och bageriet isolerat. Soprummets innertak malades.
Flakt Bill 'n Rob och Café Ugo

No6dutgang fran samlingslokalen

Branddorr installerad i samlingslokalen
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Bostadsrattsféreningen Vindruvan nr 13
716422-1124

Renovering av taken 2008
Renovering av resterande fasader 2007-2008
Hogtrycksspolning av rérstamma 2007
lordningstéllande av den bakre innergarden 2006
Ommalning av entrén i gathuset 2006
Renovering av fasaden mot Scheelegatan 2006
Balkonger 2005
Bullerisolering av fénster i gathuset 2004
Installation av hiss 1982
Elstamsbyte 1982
Rorstambyte 1982

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-06-10. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

1juli 2025 godkande styrelsen en éverlatelse av restauranglokalen till Mowglis Kék. Lokalen har genomgatt en
omfattande renovering med utbyte av kéksmaskiner och inredning. Med Mowglis Kok har var férening fatt en stabil
lokalhyresgast.

Styrelsen beslutade i november 2025 att utéka den fastighetsndra insamlingen med karl for glas, plast och metall.
Genom att styrelsen tecknat ett Férmanligt avtal i november 2025 med Atervinningsbolaget kommer véra kostnader
fér hdmtning av avfall sdnkas samtidigt som vi tidigareldgger den utdkade fastighetsnara insamlingen som enligt
lagkrav trader i kraft fr o m den 1 januari 2027.

Hogsta forvaltningsdomstolen tog ett omprévningsbeslut i juni 2025 som gav bostadsrattsféreningar ratt till
momsaterbéaring for aren 2019 - 2024 dar andelen avdragsgill moms baseras pa férdelningen av omsattning mellan
lokaler och bostadsratter och inte som tidigare pa fastighetsyta. Féreningen har genom denna dom retroaktivt Fatt en
aterbaring pa 294 781 kr vilket ingar i det positiva resultat som redovisas i arsredovisningen pa 535 360 kr. | arets
resultat ingar vidare en intdktsékning pa lokalerna med 50 841 kr jamFfort med féregdende ar, lagre kostnader bl a
rantekostnader pa 97 871 kr, ldgre driftskostnader pa 69 521 kr samt ldgre reparationskostnader pa 28 244 kr.

Medlemsinformation
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Bostadsrattsféreningen Vindruvan nr 13
716422-1124

Overlatelser
Under aret har 3 dverldtelser av bostadsrdtter skett (2024 skedde 0 6verlatelser). Beviljade andrahandsuthyrningar
2025-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 0 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid drets ingdng hade féreningen 33 medlemmar.
1 tillkommande medlem under rdkenskapsaret.

2 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 32 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer dn en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Kommunikation
Féreningen anvinder sig utav E-grannar, en digital plattform fér kommunikation. Ovrig kommunikation genom
styrelsemail och anslagstavla.

Arsavgifter
Foreningen forandrade drsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 10 %.

I grundarsavgiften ingar varme, vatten, bredband och kabel-TV.
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[+] (X3 °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intakter, tkr 2114 1780 1787 1670
Resultat efter finansiella poster, tkr 535 -3 -250 -211
Forandring av underhallsfond 226 234 -195 81
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar 439 -106 73 -164
Sparande, kr/kvm 254 113 148 17
Soliditet, (%) 76 75 75 75
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 585 585 532 532
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, (%) 44 52 47 50
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 585 585 532 532
Lokalhyra, kr/kvm 3317 3093 2903 2619
Lokalhyra 4 lokaler i gatuplan, kr/kvm 4113 3885
Lokalhyra 1 lokal kéllarplan, kr/kvm 1531 1311
Driftkostnad, kr/kvm 506 544 480 459
Energikostnad, kr/kvm 284 302 283 270
Ranta, kr/kvm 100 152 140 46
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 175 171 158 155
Lan, kr/kvm 3206 3322 3359 3397
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 3666 3798 3842 3885
Rantekanslighet, (%) 6 6 7 7
Snittranta, (%) 3.1 4,58 418 1.35

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

[ v l B1mjjWMkMg-B17ijbGyGx

10 (22)



Bostadsrattsféreningen Vindruvan nr 13
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 20880601 1409 538 -1938071 -2628
Disposition enligt féreningsstdmma -2628 2628
Avsdttning till underhallsfond 315858 -315858
lanspraktagande av underhallsfond -89 514 89514
Arets resultat 535360
Vid arets slut 20 880 601 1635 882 =2167 043 535360
L] L L]
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans forfogande finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1940 699
Arets resultat fére fondéandring 535360
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -315858
Arets iansprakstagande av underhallsfond 89514
Summa 6ver/underskott -1631683
Styrelsen féreslar F6ljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -1631683
Totalt -1631683

Vad betréaffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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(1] [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1678389 1627 548
Ovriga rérelseintikter 3 435 560 152 040
Summa rorelseintdkter 2113949 1779 588
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1 080 835 -1164 423
Ovriga kostnader 5 -122 751 -144 330
Personalkostnader 6 -74010 =74 221
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -129 582 -130 997
Summa rorelsekostnader -1407 178 -1 513 971
RORELSERESULTAT 706 771 265 617
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 8794 6 836
Rantekostnader och liknande resultatposter -180 205 -275 081
Summa finansiella poster =171 411 =268 245
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 535360 -2 628
RESULTAT FORE SKATT 535360 -2 628
ARETS RESULTAT 535360 -2 628
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 26 262 594 26392176
Summa materiella anldggningstillgangar 26 262 594 26392 176
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 262 594 26 392 176
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 313166 10271
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 170 83135 66 822
Summa kortFfristiga fordringar 396 301 77 093
Kassa och bank
Kassa och bank 11 773153 616 975
Summa kassa och bank 773 153 616 975
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1169 454 694 068
SUMMA TILLGANGAR 27 432 048 27 086 244
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[ X ] (]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20880 601 20880 601
Underhallsfond 1635882 1409 538
Summa bundet eget kapital 22516 483 22290139
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 167 044 -1938071
Arets resultat 535360 -2 628
Summa fritt eget kapital -1 631684 -1 940 699
SUMMA EGET KAPITAL 20 884 799 20 349 440
LANGFRISTIGA SKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 5800 000 6008 652
Leverantorsskulder 90 559 80996
Skatteskulder 3497 7021
Ovriga skulder 297 197 257 959
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 355996 382176
Summa kortFristiga skulder 6 547 249 6736 804
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 6 547 249 6 736 804
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 432 048 27 086 244

[ 4 l B1mjjWMkMg-B17ijbGyGx 14 (22)




Bostadsrattsféreningen Vindruvan nr 13
716422-1124

Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 706 772 265616
Avskrivningar 129 582 130997
Summa 836 354 396 613
Erhallen ranta 8793 6 836
Erlagd rdnta -180 205 -275 081
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 664 942 128 368
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -319 208 180
Forandring av rérelseskulder 19 096 38471
Kassafléde Fran den l6pande verksamheten 364 830 167 019
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 0
Kassaflode Fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -208 652 -68 660
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -208 652 -68 660
Arets kassaflode 156 178 98 359
Likvida medel vid arets bérjan 616 975 518 616
Likvida medel vid arets slut 773 153 616 975
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgdng.

Féljande avskrivningstider tillimpas Nyttiandeperiod (3r)
Byggnader 200
Fastighetsforbattringar 10-100
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostider 925 500 925 500
Hyror lokaler 752 889 702 048
Totalt arsavgifter och hyror 1678 389 1627 548
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Overnattningsligenhet/gemensamhetslokal
Vatten och energi

Vatten

Uppvarmning

Debiterad fastighetsskatt

Ovriga intakter

Totalt ovriga rorelseintdkter
| posten Gvriga intakter ingar det under 2025,

2025

1912
9600
4800
29209
26 094
63 060
300 885

435 560
294 781 kr i form av dterbetalning av moms.
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2024

8478
4000
4 800
38009
22 891
63 060
10802

152 040

17 (22)



Bostadsrattsféreningen Vindruvan nr 13
716422-1124

Not 4. Fastighetskostnader 2025 2024
Driftskostnader
El 58 247 62221
Uppvarmning 341 020 374 539
Vatten och avlopp 115 383 108 955
Avfallshantering 51344 54 466
Sotning -1 058 15421
Teknisk forvaltning 79 936 80175
Serviceavtal 23118 22 507
Besiktningskostnader 10390 12 428
Systematiskt brandskyddsarbete 22 544 3296
Snoéréjning 9481 10757
Bevakningskostnader 0 3525
Ovriga utgifter for kopta tjinster 0 27935
Bredband 29988 32949
Kabel-TV 8 804 8672
Forsakringar 43180 41721
Foérbrukningsmaterial 7977 13 358
Ersdttningar till hyresgaster 0 503
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 114 564 111010
914917 984 438
Reparationer
Huskropp 0 6818
Hiss 17 824 3049
Lackage/radiator 19910 35981
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 10 037 0
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 10 181 2788
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1680 0
VA & sanitet, installationer -1518 38430
Varme, installationer 3538 14779
Ventilation, installationer 7 002 0
El, installationer 7751 2803
76 404 104 648
Planerat underhall
Huskropp, tak 0 6 307
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 20 811 0
Hiss 0 15021
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 9725 0
Ovrigt, gemensamma utrymmen 21497 0
El, installationer 27 656 0
Varme, installationer 3076 0
Ventilation, installationer 0 8719
VA & sanitet, installationer 6750 45 291
89514 75 338
Totalt fastighetskostnader 1080 835 1164423
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Not 5. Ovriga kostnader 2025 2024
Kostnader for transportmedel 2106 1438
Serviceavgifter till branschorganisationer 10 257 10418
Forvaltningskostnader 66 301 48 432
Revision 27 321 52063
Tele och post 6 605 6522
Jurist- och advokatkostnader 0 15169
Kontorsmateriel och trycksaker 5069 5386
Bankkostnader 3126 1180
IT-tjanster 866 2722
Ovriga externa kostnader 1100 1000
Totalt ovriga kostnader 122 751 144 330
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 66 000 66 000
Sociala kostnader 8010 8221
74 010 74 221
Totalt personalkostnader 74010 74 221
Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
. . e g 2025 2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 129 582 130997
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar 129 582 130 997
Not 8. Stallda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for Fastighetslan 27 483 000 27 483 000
Summa: 27 483 000 27 483 000
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Not 9. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Byggnader 24 687 072 24 687 071
Mark 5655000 5655000
Arets anskaffning byggnader 0 1
Utgaende anskaffningsvarden 30342072 30342072
Ingaende avskrivningar
Byggnader -3949 896 -3818 899
Arets avskrivning pa byggnader -129 582 -130997
Utgaende avskrivningar -4 079 478 -3 949 896
Utgaende redovisat virde 26 262 594 26392 176
Varav
Byggnader 20 607 594 20737176
Mark 5655000 5655000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 31974000 27 144 000
Taxeringsvarde mark 48 862 000 55134000
80 836 000 82 278 000
Uppdelning av taxeringsvdrde
Bostdder 73 000 000 74 600 000
Lokaler 7 836 000 7678000
80 836 000 82 278 000
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intakter 16 598 2432
Forutbetalda kostnader 66 537 64390
Summa 83 135 66 822
Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Klientmedelskonto Handelsbanken* 657 896 610 640
Penningmarknadskonto Handelsbanken* 13227 6335
Placeringskonto Handelsbanken 102 030 0
Summa 773 153 616 975

*Klientmedelskonto utgor i juridisk mening en Fordran hos Bredablick Forvaltning. De regelverk som styr

klientmedelkontot &r dock av sadan karaktar att fordran i redovisningssammanhang kan ses som ett
banktillgodohavande.

*Penningmarknadskonto Handelsbanken har beviljad kredit pa 1 miljon kronor.

Not 12. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5800000 6 008 652
Summa 5800 000 6 008 652
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Not 13. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Handelsbanken 2026-02-13 2,59 % 1000 000 1000 000
Handelsbanken 2026-02-13 2,59 % 1785720 1818 840
Handelsbanken 2026-02-13 2,59 % 1989 147 2011687
Handelsbanken 2026-03-10 2,64 % 438 508 585000
Handelsbanken 2026-03-11 2,59 % 586 625 593125
Summa skulder till kreditinstitut 5800 000 6 008 652

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och
lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Samtliga lan &r kapitalbundna till angivet datum. Ranta féljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rdantekostnader 17 590 26 053
Forutbetalda intdkter 212312 186 137
Upplupna revisionsarvoden 37 200 42 000
Upplupna kostnader 88 894 127 986
Summa 355996 382176

Not 15. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Som redovisningsmetod under 2025 tilldmpas K2. Genom ett beslut fattat av Bokféringsndmnden kommer fro m 1
januari 2026 redovisning ske enligt K3-regelverket for alla bostadsrattsféreningar. I K3 delas byggnaden upp i olika
komponenter som t ex stomme, tak, fasad, stammar, fonster, hissar och installationer med egna avskrivningstider.
K3 jamfort med K2 ger en mer réttvisande bild dar komponentavskrivningen béttre speglar fastighetens faktiska
slitage. Arbetet uppdateras i ett anldaggningsregister som var ekonomiska férvaltning Bredablick Férvaltning AB
kommer uppratta.
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Underskrifter

Stockholm, enligt det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-12

Maria Lindgren Margareta Hedstrom
Ordférande Kassor

Bjorn Stalebring Ralf Karlstrom
Sekreterare Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Revideco AB
Jenny Holmstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Vindruvan Nr 13

Org.nr716422-1124

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Vindruvan Nr 13 fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsforeningen Vindruvan Nr 13s finansiella stallning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sadkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

Bostadsrattsforeningen Vindruvan Nr 13, org. nr.716422-1124

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den o&vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Vindruvan Nr 13 for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Vindruvan Nr 13
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen é&r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad sa att  bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Bostadsrattsforeningen Vindruvan Nr 13, org. nr.716422-1124

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Revideco AB

Jenny Holmstrém
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdnda under en ldngre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapséar. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgangar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur fForeningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har For avsikt att upplata
lagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem
som ansvarar fér vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar Foreningens hogsta beslutande organ dér samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansattning, disposition av arets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar ndr medlemmar betalar in arsavgiften fore rékenskapsarets slut For
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende réakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader ar el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsdkring som oftast betalas i férskott. Upplupna intdkter uppkommer
om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den [6pande verksamheten ska vara tillrackligt for att
tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet &r ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder Féreningen har som forfaller inom ett &r frén bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetsldan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan Fornyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Véljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och beraknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

I stadgarna redogors for de regler som géller For Féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser som strider
mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kréver sakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. I enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till fFéreningens
underhallsfond for att tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rékenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intakter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla Fastighetens ldngsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, férutom balans- och resultatrékning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrakningen eller noterna aterges i
forvaltningsberattelsen For att ge en oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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