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Styrelsen f!r HSB BRF  stg!ten nr 207 i Stockholm f"r h#rmed avge "rsredovisning f!r r#kenskaps"ret

2024.

 

 RSREDOVISNING
 

f!r HSB:s Bostadsr#ttsf!rening  stg!ten nr 207, organisationsnummer 716417-5486 i Stockholm.

Styrelsen f!r HSB:s Bostadsr#ttsf!rening  stg!ten nr 207 i Stockholm f"r h#rmed avge redovisning f!r

f!reningens verksamhet under r#kenskaps"ret 2024-01-01 till och med 2024-12-31.

 

F!RVALTNINGSBER"TTELSE
 

F!reningen bildades 1981-04-14 och registrerades hos l#nsstyrelsen 1981-05-25. F!reningen #ger och

f!rvaltar fastigheterna kvarteret Masken nr 41 och nr 44 i Sofia f!rsamling i Stockholm. Fastigheterna

har totalt 85 l#genheter, varav en hyresr#tt, med total

yta om 3 439 m2 samt 4 lokaler med en total yta om 993 m2.

 

Fastigheterna
 

Stamspolning

 

Under "ret har stamspolningen som p"b!rjades 2023 slutf!rts. De l#genheter som man inte fick tillg"ng

till har spolats i efterhand och l#genheter med anm#rkning har "tg#rdats.

 

Tv#ttstugan

 

Alla fyra tv#ttmaskiner samt den #ldsta torktumlaren har ersatts av nya maskiner. Tv#ttmaskinerna

b!rjade bli gamla och slitna samt att reservdelar var sv"ra att f" tag i. Denna kostnad var budgeterad f!r

"ret.

 

Nya stadgar

 

F!reningens stadgar har uppdaterats d" #ndringar har skett i bostadsr#ttslagen. De nya stadgarna

antogs efter beslut p" "rsm!tet 2024 samt efterf!ljande extra st#mma.

 

Lite framtid

En avgiftsh!jning om sju procent har beslutats av styrelsen och b!rjar g#lla fr.o.m. april.

Avgiftsh!jningen #r en f!ljd av f!reningens kostnads!kningar f!r framf!rallt VA, Fj#rrv#rme och el vilka

t#cks av ca fem procent av avgiftsh!jningen. Resterande avgiftsh!jning om tv" procent #r f!r att !ka

f!reningens sparande.

 

F$reningsaktiviteter

 

Under 2024 hade vi en v"r- och h!stst#dning. Under v"rst#dningen iordningsst#lldes g"rden inf!r

sommaren och sittm!blerna plockades fram. Vi har ocks" under v"ren k!pt in en ny sittgrupp till g"rden

d" den gamla hade gjort sitt.

 

Under h!stst#dningen gjordes g"rden iordning f!r vintern och tr#dg"rdsm!blerna plockades in f!r

vinterf!rvaring.
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P" f!rsta advent hade vi en t#ndning av ljusslingorna, tomte samt renar med sl#de som st"r p" g"rden

under julen.

 

Styrelsen har under "ret haft f!ljande sammans#ttning:

 

Ordinarie ledam!ter    Vald

 

Magnus Janzon, ordf!rande   2023  2025

Olav Tveite, kass!r och vice ordf!rande  2024  2026

Sofia Nygrund, sekreterare    2024  2026

Johnny Viklund    2023  2025

Sara Shakespear, ledamot   2024  2025

Inga-Lena $ngstr!m Grandien, HSB representant

 

Valberedning

 

Marianna Vergari har varit valberedning.

 

Firmateckning

 

F!reningens firma har tecknats av Magnus Janzon, Olav Tveite och Sofia Nygrund tv" i f!rening.

 

REVISOR

 

Revisor har varit Kungsbron Borevison vald av f!reningen.

 

SAMMANTR"DEN

 

Ordinarie f!reningsst#mma #gde rum 2024-06-13. Styrelsen har under r#kenskaps"ret h"llit 9

sammantr#den f!rutom "rsst#mma och extra st#mma f!r beslut om nya stadgar.

 

OMBUD VID DISTRIKTSST"MMAN

 

F!reningens ombud vid distriktsst#mman f!r HSB Stockholms distrikt 4 har varit Johnny Viklund och

suppleant Sara Shakespear.

 

L"GENHETS!VERL TELSER

 

Under 2024 har det skett 16 !verl"telser. 

 

 

FASTIGHETENS F!RVALTNING OCH SK!TSEL

 

Storholmen F!rvaltning AB har ansvarat f!r fastighetsf!rvaltning och fastighetssk!tseluppdragen i

f!reningen.

 

 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
VD

YA
L-

Q
9X

B8
-X

RT
2L

-4
D

5H
0-

61
IIU

-8
PA

V5



HSB BRF  stg!ten nr 207 i Stockholm

Org.nr 716417-5486

3 (15)

 

   

 

EKONOMI

 

F!reningen har tre l"n p" totalt ca 11 mkr. 5,2 mkr #r bundet till 4,17 % r#nta och l!per ut 2025. 4,8

mkr #r bunden till 3,85 % r#nta och l!per ut 2026. Ca 1 mkr #r bunden till 4,15 % r#nta och l!per ut

2025. De likvida medlen uppg"r totalt till 5,3 mkr och #r placerade hos Handelsbanken och

$landsbanken. $rets kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten #r positivt och uppg"r till 541 tkr. En

avgiftsh!jning om 5 % genomf!rdes med start 1 april 2024. Avgiftsh!jningen var en f!ljd av f!reningens

kostnads!kningar f!r framf!r allt VA, fj#rrv#rme och el. Ytterligare en avgiftsh!jning genomf!rs f!r

2025 med 7 %.
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Fler%rs$versikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020

Nettooms#ttning 4 039 3 864 3 659 3 510 3 380

R!relseresultat 44 120 320 -11 -314

Resultat efter finansiella poster -287 -155 69 -323 -579

Balansomslutning 29 123 29 366 29 913 29 678 29 893

Soliditet (%) 58,7 59,2 58,6 58,9 59,5

R#ntek#nslighet (%) 5 6 6 0 0

Elkostnad/m% totalyta (kr) 19 21 23 0 0

V#rmekostnad/m% totalyta (kr) 174 163 140 0 0

Vattenkostnad/m% totalyta (kr) 45 38 29 0 0

Energikostnad/m% totalyta (kr) 238 223 192 0 0

Skulds#ttning/m% bostadsr#ttsyta

(kr) 3 200 3 203 3 205 0 0

Skulds#ttning /m% totalyta (kr) 2 467 2 470 2 471 0 0

$rsavgifter/m% bostadsr#ttsyta (kr) 620 568 560 0 0

$rsavgifternas andel i % av totala

r!relseint#kter 52 50 52 0 0

Sparande/m% totalyta (kr) 179 159 179 0 0

      

Ytuppgifter: Bostadsr#ttsyta: 3417 kvm Hyresr#tts yta (bostad) 22 kvm lokalyta 993 kvm.

Nya obligatoriska nyckeltal #r enbart ber#knat f!r "r 2024-2022.

 

 

Upplysning kring redovisad f$rlust

 

F!reningen g!r en bokf!ringsm#ssig f!rlust eftersom avskrivningarna p" tillg"ngar, framf!r allt

fastigheten, #r st!rre #n !verskottet fr"n den l!pande verksamheten (avgifter minus kostnader).

Fastigheten underh"lls enligt behov och plan. F!reningen g!r avs#ttningar till sin underh"llsfond varje

"r. F!rlusten har ingen p"verkan p" f!reningens m!jligheter att finansiera sina framtida

underh"llsbehov. 
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F$r#ndringar i eget kapital

  Uppl%telse- Fond f$r yttre Balanserat  rets Totalt

 Insatser avgift underh%ll resultat resultat  

Belopp vid "rets ing"ng 2 675 500 15 376 250 71 452 -588 705 -155 427 17 379 070

Avs#ttning yttre

underh"llsfond   204 000 -204 000  0

Uttag ur yttre

underh"llsfond   -132 592 132 592  0

Disposition av f!reg"ende

"rs resultat:    -155 427 155 427 0

$rets resultat     -287 040 -287 040

Belopp vid %rets utg%ng 2 675 500 15 376 250 142 860 -815 540 -287 040 17 092 030

 

F$rslag till behandling av ansamlat resultat

 

Styrelsen f!resl"r att det ansamlade resultatet (kronor):

 

Ansamlat resultat -815 540

$rets resultat -287 040

 -1 102 580

 

Behandlas s" att

Avs#ttning till yttre underh"llsfond 250 000

Ianspr"ktagande av yttre underh"llsfond -345 270

I ny r#kning !verf!res -1 007 310

 -1 102 580

F!reningens resultat och st#llning i !vrigt framg"r av efterf!ljande resultat- och balansr#kning samt

kassafl!desanalys med noter.
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Resultatr#kning Not 2024-01-01

-2024-12-31

2023-01-01

-2023-12-31  

 

R$relsens int#kter      

Nettooms#ttning 2 4 296 313  3 864 440  

Summa f$reningens int#kter  4 296 313  3 864 440  

      

R$relsens kostnader      

Drift och underh"ll 3 -3 222 046  -2 858 764  

 vriga externa kostnader 4 -197 334  -56 071  

Personalkostnader och arvoden 5 -98 565  -95 807  

Avskrivningar av materiella anl#ggningstillg"ngar  -733 929  -733 929  

Summa f$reningens kostnader  -4 251 874  -3 744 571  

      

R$relseresultat  44 439  119 869  

      

Resultat fr%n finansiella poster      

 vriga r#nteint#kter och liknande resultatposter  95 288  2 012  

R#ntekostnader och liknande resultatposter  -426 766  -277 308  

Summa finansiella poster  -331 478  -275 296  

      

Resultat efter finansiella poster  -287 039  -155 427  

      

Resultat f$re skatt  -287 039  -155 427  

      

 rets resultat  -287 040  -155 427  
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Balansr#kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLG NGAR      

      

Anl#ggningstillg%ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 6 23 623 231  24 357 160  

Summa materiella anl#ggningstillg%ngar  23 623 231  24 357 160  

      

Finansiella anl ggningstillg!ngar      

Andra l"ngfristiga v#rdepappersinnehav  500  500  

Summa finansiella anl#ggningstillg%ngar  500  500  

      

Summa anl#ggningstillg%ngar  23 623 731  24 357 660  

      

Oms#ttningstillg%ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Avgifts-, hyres och !vriga kundfordringar  8 507  7 791  

 vriga fordringar  67 251  72 087  

F!rutbetalda kostnader och upplupna int#kter 7 116 645  120 916  

Summa kortfristiga fordringar  192 403  200 794  

      

Kassa och bank  5 349 406  4 807 880  

Summa oms#ttningstillg%ngar  5 541 809  5 008 674  

      

SUMMA TILLG NGAR  29 165 540  29 366 334  
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Balansr#kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  18 051 750  18 051 750  

Fond f!r yttre underh"ll  142 860  71 452  

Summa bundet eget kapital  18 194 610  18 123 202  

      

Fritt eget kapital      

Balanserad vinst eller f!rlust  -815 540  -588 705  

$rets resultat  -287 040  -155 427  

Summa fritt eget kapital  -1 102 580  -744 132  

      

Summa eget kapital  17 092 030  17 379 070  

      

L%ngfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 8, 9 4 800 000  4 800 000  

Summa l%ngfristiga skulder  4 800 000  4 800 000  

      

Kortfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 8, 9 6 135 000  6 145 000  

Leverant!rsskulder  295 761  248 871  

Aktuella skatteskulder  81 921  78 354  

 vriga skulder  35 220  35 220  

Upplupna kostnader och f!rutbetalda int#kter 10 725 608  679 819  

Summa kortfristiga skulder  7 273 510  7 187 264  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  29 165 540  29 366 334  
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Kassafl$desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31

2023-01-01

-2023-12-31  

 

Den l$pande verksamheten      

R!relseresultat  44 439  119 869  

Justeringar f!r poster som inte ing"r i kassafl!det  733 929  733 929  

Erh"llen r#nta  95 288  2 012  

Erlagd r#nta  -399 551  -277 308  

Kassafl$de fr%n den l$pande verksamheten f$re

f$r#ndring av r$relsekapital  474 105  578 502  

      

Kassafl$de fr%n f$r#ndring av r$relsekapitalet      

F!r#ndring av kundfordringar  -716  -2 591  

F!r#ndring av kortfristiga fordringar  48 689  -8 631  

F!r#ndring av leverant!rsskulder  46 890  -76 058  

F!r#ndring av kortfristiga skulder  -17 443  -327 406  

Kassafl$de fr%n den l$pande verksamheten  551 525  163 816  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av l"n  -10 000  -7 500  

Kassafl$de fr%n finansieringsverksamheten  -10 000  -7 500  

      

 rets kassafl$de  541 525  156 316  

      

Likvida medel vid %rets b$rjan      

Likvida medel vid "rets b!rjan  4 807 881  4 651 565  

Likvida medel vid %rets slut  5 349 406  4 807 881  
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Noter
 

Not 1 Redovisnings- och v#rderingsprinciper

 

Allm#nna upplysningar

$rsredovisningen har uppr#ttats med till#mpning av "rsredovisningslagen (1995:1554) och

Bokf!ringsn#mndens allm#nna r"d BFNAR 2012:1 $rsredovisning och koncernredovisning (K3) samt

Bokf!ringsn#mndens allm#nna r"d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i

bostadsr#ttsf!reningars "rsredovisningar.

 

Fond f$r yttre underh%ll

Reservering f!r framtida underh"ll av f!reningens fastigheter sker genom vinstdisposition p" basis av

f!reningens underh"llsplan. Avs#ttning och ianspr"ktagande fr"n underh"llsfonden beslutas av

styrelsen. 

Avs#ttningen till underh"llsfonden #r endast en bokf!ringsm#ssig transaktion. Genom att reservera

medel till den yttre fonden f!rs kapitalet fr"n fritt eget kapital till bundet eget kapital. Vid uttag ut

fonden g#ller det omv#nda, att kapitalet f!rs fr"n bundet eget kapital till fritt eget kapital i

balansr#kningen. 

 

Avskrivning p% materiella anl#ggningstillg%ngar

Materiella anl#ggningstillg"ngar skrivs av linj#rt enligt plan !ver den ber#knade nyttjandeperioden. D"

skillnaden i nyttjandeperiod f!r en materiell anl#ggningstillg"ngs betydande komponenter bed!ms vara

v#sentlig, delas tillg"ngen upp p" dessa komponenter. F!ljande avskrivningsperioder till#mpas:

 

Avskrivningstid p" byggnadskomponenter: 15-120 "r. 

Avskrivningstid p" inventarier:  5 "r.

Mark skrivs inte av. 

 

F$rklaringar till nyckeltal som anv#nds i denna %rsredovisning

Nettooms#ttning i tkr: f!reningens nettooms#ttning under r#kenskaps"ret, dvs pengar in till f!reningen.

Resultat efter finansiella poster i tkr: f!reningens resultat efter finansiella poster under r#kenskaps"ret,

dvs skillnaden mellan bokf!rda int#kter och kostnader.

Soliditet i %: F!reningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.

Talet visar hur stor del av tillg"ngarna som #r finansierade med egna medel (dvs inte l"n eller andra

skulder). Nyckeltalet har emellertid begr#nsad betydelse i en bostadsr#ttsf!rening, d" f!reningens

fastigheter ofta har ett betydande !verv#rde. Fastigheternas taxeringsv#rde framg"r i not Byggnader

och mark.

R#ntek#nslighet i %: En procent av totala r#nteb#rande skulder (bankl"n) delat med totala "rsavgifter

under r#kenskaps"ret. Talet anger hur m"nga procent beh!ver f!reningen h!ja "rsavgiften om

f!reningens genomsnittsr#nta !kar med en procentenhet f!r att kunna bibeh"lla samma sparande till

framtida underh"ll och/eller amorteringar av bankl"nen.

Energikostnad i kr/kvm, totalyta: totala kostnader f!r v#rme, el och vatten delat med total

bostadsr#ttsyta och hyresr#ttsyta.
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Skulds#ttning i kr/kvm, bostadsr#ttsyta: totala r#nteb#rande skulder (bankl"n) delat med total

bostadsr#ttsyta. Ett indikativt m"tt p" f!reningens risk och finansieringsm!jlighet.

Skulds#ttning i kr/kvm, totalyta: totala r#nteb#rande skulder (bankl"n) delat med total bostadsr#ttsyta

och hyresr#ttsyta. Ett indikativt m"tt p" f!reningens risk och finansieringsm!jlighet.      

                                                                                                                                   

$rsavgift i kr/kvm, bostadsr#ttsyta: alla obligatoriska "rsavgifter som debiteras ytor som #r uppl"tna

med bostadsr#tt och som definieras som "rsavgifter enligt bostadsr#ttslagen delat med total

bostadsr#ttsyta. Ett genomsnittligt m"tt p" medlemmarnas "rsavgift till f!reningen per kvm uppl"ten

med bostadsr#tt.

$rsavgifternas andel av totala r!relseint#kter i %:  alla obligatoriska "rsavgifter som debiteras ytor som

#r uppl"tna med bostadsr#tt och som definieras som "rsavgifter enligt bostadsr#ttslagen delat med

totala r!relseint#kter under r#kenskaps"ret.

Sparande i kr/kvm, totalyta: $rets resultat med "terl#ggning av avskrivningar, kostnader f!r planerat

underh"ll, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/j#mf!relsest!rande poster delat med

total bostadsr#ttsyta och hyresr#ttsyta.  Ett f!renklat m"tt p" f!reningens utrymme f!r l"ngsiktigt

genomsnittligt underh"ll per kvm.

I praktiken anv#nds f!reningens sparande till amorteringar av bankl"n, f!r likvida medel p" bankkonto

eller fastighetsunderh"ll. P" l"ng sikt syftar sparandet till att t#cka planerat underh"ll och n!dv#ndiga

investeringar, antingen genom likvida medel p" bankkonto eller genom utf!rda amorteringar, vilket

skapar st!rre l"neutrymme f!r framtida behov.
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Not 2 Nettooms#ttning

 2024 2023  

    

$rsavgifter 2 024 583 1 942 011  

Hyror lokaler 1 828 488 1 721 760  

Hyror bost#der 50 180 47 985  

 vriga int#kter 135 485 152 684  

$terbetalning av driftmoms avseende f!reg"ende "r 257 577 0  

 4 296 313 3 864 440  

    

 

Not 3 Driftskostnader

 2024 2023  

    

Fastighetssk!tsel och lokalv"rd 409 100 334 088  

Reparationer 235 250 366 353  

El 86 040 94 859  

Uppv#rmning 771 717 723 583  

Vatten 197 505 168 318  

Soph#mtning 128 642 99 536  

Fastighetsf!rs#kring 90 534 77 942  

Kabel-TV och bredband 28 983 26 559  

Fastighetsskatt och fastighetsavgift 275 290 313 784  

F!rvaltnings-, projekt och konsultarvoden 629 017 484 645  

Besiktningar 3 735 7 771  

 vriga driftkostnader 20 962 28 734  

Planerat underh"ll 345 270 132 592  

 3 222 045 2 858 764  

    

 

Not 4 !vriga externa kostnader

 2024 2023  

    

    

F!rbrukningsinventarier och varuink!p 5 268 3 861  

F!rs#kringspremie 6 800 6 500  

Extern revision 22 848 19 721  

Medlemsavgifter 18 300 17 130  

 vriga externa kostnader 15 315 8 860  

Ombudskostnader 128 804 0  

 197 335 56 072  
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

 2024 2023  

    

Styrelsearvode 75 000 75 000  

 75 000 75 000  

    

Sociala avgifter 23 565 20 807  

 23 565 20 807  

    

 98 565 95 807  

    

 

Not 6 Byggnader och mark

 2024-12-31 2023-12-31  

    

Ing"ende anskaffningsv#rde byggnader 35 024 749 35 024 749  

Ing"ende anskaffningsv#rde mark 1 203 000 1 203 000  

$rets investeringar  0  

Utg%ende ackumulerade anskaffningsv#rden 36 227 749 36 227 749  

    

Ing"ende avskrivningar -11 870 589 -11 136 660  

$rets avskrivningar -733 929 -733 929  

Utg%ende ackumulerade avskrivningar -12 604 518 -11 870 589  

    

Utg%ende redovisat v#rde 23 623 231 24 357 160  

    

Taxeringsv#rden byggnader 64 192 000 67 192 000  

Taxeringsv#rden mark 112 556 000 112 556 000  

 176 748 000 179 748 000  

    

 

Not 7 F$rutbetalda kostnader och upplupna int#kter

 2024-12-31 2023-12-31  

    

F!rutbetalda kostnader 116 645 120 916  

 116 645 120 916  

    

Ovanst"ende poster best"r av f!rskottsbetalda kostnader avseende kommande r#kenskaps"r samt

int#ktsfordringar f!r innevarande r#kenskaps"r.
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg"r f!rdelning av l"ngfristiga l"n.

 

L%ngivare

R#ntesats

%

Datum f$r

r#nte#ndring

L%nebelopp

2024-12-31

L%nebelopp

2023-12-31

Stadshypotek AB, l"nenr. 360771 4,17 2025-04-30 5 200 000 5 200 000

Stadshypotek AB, l"nenr. 579058 4,15 2025-03-30 935 000 945 000

Stadshypotek AB, l"nenr. 573058 3,85 2026-03-30 4 800 000 4 800 000

   10 935 000 10 945 000

     

Kortfristig del av l"ngfristig skuld   -6 135 000 -6 145 000

     

Om fem "r ber#knas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg" till 10 885 000 kr.

F!reningen har l"n som f!rfaller till betalning inom ett "r och #r att betrakta som kortfristig skuld,

men f!reningen har inte f!r avsikt att avsluta l"nefinansieringen inom ett "r.

 

 

Not 9 St#llda s#kerheter

 2024-12-31 2023-12-31  

    

    

Fastighetsinteckningar st#llda f!r skulder till kreditinstitut 18 000 000 18 000 000  

 18 000 000 18 000 000  

    

 

Not 10 Upplupna kostnader och f$rutbetalda int#kter

 2024-12-31 2023-12-31  

    

Upplupna r#ntekostnader 73 407 46 192  

F!rutbetalda hyror och avgifter 404 722 392 128  

 vriga upplupna kostnader 247 478 241 498  

 725 607 679 818  

    

Ovanst"ende poster best"r av f!rskottsinbetalda int#kter avseende kommande r#kenskaps"r samt

skulder som avser innevarande r#kenskaps"r men betalas under n#stkommande "r.
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Stockholm 2025- 

 

 

 

  

Magnus Janzon Sofia Nygrund

Ordf!rande Ledamot

  

  

  

Inga-Lena $ngstr!m Grandien Olav Tveite

Ledamot Ledamot

  

  

  

Johnny Stig Viklund Sara Shakespear

Ledamot Ledamot

  

 

 

 

 

Min revisionsber#ttelse har l#mnats 

 

 

 

 

Lena Zozulyak  

Revisor 

Kungsbron Borevision AB 
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REVISIONSBERÄTTELSE  
Till föreningsstämman i HSB Brf Östgöten nr 207 i Stockholm, org.nr. 716417-5486 
 

 

 

Rapport om årsredovisningen    
Uttalanden 
 
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för HSB Brf Östgöten nr 
207 i Stockholm för räkenskapsåret 2024.  
Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året 
enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar.  
Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen.  

 
Grund för uttalanden 
 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 
standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar.   
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn från Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag.  

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om 
styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten 
eller inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta. 

 
Revisorns ansvar 
 
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig 
dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad 
av säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller 
tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.  
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 
 
• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 
utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är 
tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 
uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet 
till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 
som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 

 
• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 

kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen.  

• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar.  

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock 
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten.  

• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.   

 
Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar 
  
Uttalanden 
 
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision 
av styrelsens förvaltning för HSB Brf Östgöten nr 207 i Stockholm för 
räkenskapsåret 2024 samt av förslaget till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust.   
Jag tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.  

 
Grund för uttalanden 
 
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige 
och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

 
    

Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.   

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

 
Revisorns ansvar 
 
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig 
grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
 
• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller  

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

 
Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, är att med rimlig 
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.  
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen.  
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning 
under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på 
revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min professionella bedömning med utgångspunkt i 
risk och väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, 
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt uttalande 
om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har jag granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
 

  
 
 
 
Stockholm 
 
Digitalt signerad av 

 
 
 
   
Lena Zozulyak  
Kungsbron Borevision AB   
Av HSB Riksförbund utsedd revisor 
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  2025-05-19 14:37:55 UTC   Storholmen Förvaltning        185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "MAGNUS JANZON"                                                                 
  2025-05-19 14:37:55 UTC   Storholmen Förvaltning        185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "LENA ZOZULYAK"                                                                 
  2025-05-19 14:37:55 UTC   Storholmen Förvaltning        185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "OLAV TVEITE"                                                                   
  2025-05-19 14:37:55 UTC   Storholmen Förvaltning        185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "INGA-LENA ÅNGSTRÖM GRANDIEN"                                                   
  2025-05-19 14:37:55 UTC   Storholmen Förvaltning        185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "SARA SHAKESPEARE"                                                              
  2025-05-19 14:37:55 UTC   Storholmen Förvaltning        185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "SOFIA NYGRUND"                                                                 
  2025-05-19 14:37:56 UTC   Storholmen Förvaltning        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Johnny Stig Viklund" at "johnny.viklund@gmail.com"                          
  2025-05-19 14:37:56 UTC   Storholmen Förvaltning        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "MAGNUS JANZON" at "magnusjanzon@hotmail.com"                                
  2025-05-19 14:37:56 UTC   Storholmen Förvaltning        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "OLAV TVEITE" at "olav.tveite@ericsson.com"                                  
  2025-05-19 14:37:57 UTC   Storholmen Förvaltning        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "INGA-LENA ÅNGSTRÖM GRANDIEN" at "inga.lena@angstrom-grandien.com"           
  2025-05-19 14:37:57 UTC   Storholmen Förvaltning        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "SARA SHAKESPEARE" at "sara.shakespeare@trece.se"                            
  2025-05-19 14:37:57 UTC   Storholmen Förvaltning        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "SOFIA NYGRUND" at "sofia.nygrund@icloud.com"                                
  2025-05-19 14:38:03 UTC   Johnny Stig Viklund           66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                               
  2025-05-19 14:39:21 UTC   Johnny Stig Viklund           66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                               
  2025-05-19 14:39:51 UTC   Johnny Stig Viklund           66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                               
  2025-05-19 14:41:21 UTC   Johnny Stig Viklund           66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                               
  2025-05-19 14:45:02 UTC   INGA-LENA ÅNGSTRÖM GRANDIEN   193.10.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                            
  2025-05-19 14:45:03 UTC   Penneo system                 193.10.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                          
  2025-05-19 14:50:04 UTC   Johnny Stig Viklund           66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                               
  2025-05-19 14:50:05 UTC   Penneo system                 88.80.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                          
  2025-05-19 14:50:05 UTC   Johnny Stig Viklund           88.80.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                            
  2025-05-19 15:15:40 UTC   Johnny Stig Viklund           66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                               
  2025-05-19 15:17:14 UTC   Penneo system                 88.80.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                          
  2025-05-19 15:17:14 UTC   Johnny Stig Viklund           88.80.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                            
  2025-05-19 15:17:18 UTC   Penneo system                 88.80.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                          
  2025-05-19 15:17:25 UTC   Johnny Stig Viklund           88.80.xxx.xxx     The signer signed the document as Styrelseledamot                                                                
  2025-05-19 15:37:30 UTC   SOFIA NYGRUND                 146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                               
  2025-05-19 15:37:55 UTC   Penneo system                 193.150.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                          
  2025-05-19 15:37:55 UTC   SOFIA NYGRUND                 193.150.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                            
  2025-05-19 15:39:05 UTC   Penneo system                 193.150.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                          
  2025-05-19 15:39:05 UTC   SOFIA NYGRUND                 193.150.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                            
  2025-05-19 15:39:06 UTC   Penneo system                 193.150.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                          
  2025-05-19 15:39:23 UTC   Penneo system                 193.150.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                          
  2025-05-19 15:39:23 UTC   SOFIA NYGRUND                 193.150.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                            
  2025-05-19 15:39:24 UTC   Penneo system                 193.150.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                          
  2025-05-19 15:39:27 UTC   SOFIA NYGRUND                 193.150.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot                                                                
  2025-05-19 16:25:38 UTC   SARA SHAKESPEARE              104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                               
  2025-05-19 20:48:20 UTC   MAGNUS JANZON                 104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                               
  2025-05-21 14:36:31 UTC   OLAV TVEITE                   192.176.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                            
  2025-05-21 14:36:32 UTC   Penneo system                 192.176.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                          
  2025-05-21 14:36:47 UTC   Penneo system                 192.176.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                          
  2025-05-21 14:38:16 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "MAGNUS JANZON" at "magnusjanzon@hotmail.com"                       
  2025-05-21 14:38:16 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "OLAV TVEITE" at "olav.tveite@ericsson.com"                         
  2025-05-21 14:38:17 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "INGA-LENA ÅNGSTRÖM GRANDIEN" at "inga.lena@angstrom-grandien.com"  
  2025-05-21 14:38:17 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "SARA SHAKESPEARE" at "sara.shakespeare@trece.se"                   
  2025-05-21 14:38:25 UTC   Penneo system                 192.176.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                          
  2025-05-21 14:38:25 UTC   OLAV TVEITE                   192.176.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                            
  2025-05-21 14:38:26 UTC   Penneo system                 192.176.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                          
  2025-05-21 14:38:35 UTC   OLAV TVEITE                   192.176.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot                                                                
  2025-05-21 15:06:23 UTC   SARA SHAKESPEARE              104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                               
  2025-05-21 15:06:45 UTC   SARA SHAKESPEARE              90.129.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                            
  2025-05-21 15:06:46 UTC   Penneo system                 90.129.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                          
  2025-05-21 15:07:13 UTC   Penneo system                 90.129.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                          
  2025-05-21 15:07:13 UTC   SARA SHAKESPEARE              90.129.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                            
  2025-05-21 15:07:15 UTC   Penneo system                 90.129.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                          
  2025-05-21 15:07:20 UTC   SARA SHAKESPEARE              90.129.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                                
  2025-05-21 19:48:11 UTC   MAGNUS JANZON                 104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                               
  2025-05-21 19:48:24 UTC   Penneo system                 104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                          
  2025-05-21 19:48:24 UTC   MAGNUS JANZON                 104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                            
  2025-05-21 19:48:51 UTC   Penneo system                 104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                          
  2025-05-21 20:00:17 UTC   Penneo system                 104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                          
  2025-05-21 20:00:17 UTC   MAGNUS JANZON                 104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                            
  2025-05-21 20:00:19 UTC   Penneo system                 104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                          
  2025-05-21 20:00:24 UTC   MAGNUS JANZON                 104.28.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                                
  2025-05-21 21:40:23 UTC   Penneo system                 213.64.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                          
  2025-05-21 21:40:23 UTC   INGA-LENA ÅNGSTRÖM GRANDIEN   213.64.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                            
  2025-05-21 21:41:21 UTC   INGA-LENA ÅNGSTRÖM GRANDIEN   213.64.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                            
  2025-05-21 21:41:22 UTC   Penneo system                 213.64.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                          
  2025-05-21 21:41:23 UTC   Penneo system                 213.64.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                          
  2025-05-21 21:41:30 UTC   INGA-LENA ÅNGSTRÖM GRANDIEN   213.64.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                                
  2025-05-21 21:42:24 UTC   Storholmen Förvaltning        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "LENA ZOZULYAK" at "lena.zozulyak@kungsbronborevision.se"                    
  2025-05-21 21:45:15 UTC   Penneo system                 90.225.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                          
  2025-05-21 21:45:15 UTC   LENA ZOZULYAK                 90.225.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                            
  2025-05-22 09:40:15 UTC   Penneo system                 213.88.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                          
  2025-05-22 09:40:15 UTC   LENA ZOZULYAK                 213.88.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                            
  2025-05-22 09:40:34 UTC   LENA ZOZULYAK                 213.88.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                            
  2025-05-22 09:40:35 UTC   Penneo system                 213.88.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                          
  2025-05-22 09:40:36 UTC   Penneo system                 213.88.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                          
  2025-05-22 09:40:41 UTC   Penneo system                 213.88.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                       
  2025-05-22 09:40:41 UTC   LENA ZOZULYAK                 213.88.xxx.xxx    The signer signed the document as Extern Revisor                                                                 
 ========================= ============================= ================= ================================================================================================================= 



 ========================= =============== ================= ======================================================================================================== 
  Time                      Name            IP                Activity                                                                                                
 ========================= =============== ================= ======================================================================================================== 
  2025-05-19 14:53:08 UTC   Lena Zozulyak   90.225.xxx.xxx    The document was created                                                                                
  2025-05-19 14:53:08 UTC   Lena Zozulyak   90.225.xxx.xxx    A signing link was activated for "LENA ZOZULYAK"                                                        
  2025-05-19 14:53:09 UTC   Lena Zozulyak   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "LENA ZOZULYAK" at "lena.zozulyak@kungsbronborevision.se"           
  2025-05-21 14:54:12 UTC   Penneo system   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "LENA ZOZULYAK" at "lena.zozulyak@kungsbronborevision.se"  
  2025-05-22 09:39:20 UTC   Penneo system   213.88.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-05-22 09:39:20 UTC   LENA ZOZULYAK   213.88.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2025-05-22 09:39:52 UTC   LENA ZOZULYAK   213.88.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2025-05-22 09:39:53 UTC   Penneo system   213.88.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-05-22 09:39:54 UTC   Penneo system   213.88.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2025-05-22 09:39:57 UTC   Penneo system   213.88.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                              
  2025-05-22 09:39:57 UTC   LENA ZOZULYAK   213.88.xxx.xxx    The signer signed the document as Revisor                                                               
 ========================= =============== ================= ======================================================================================================== 
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                        Penneo’s kvalificerade betrodda tjänster
                    
                     
                        Penneo A/S genererar kvalificerade elektroniska tidsstämplingar och kvalificerade elektroniska stämpel för signerade dokument med hjälp av sina kvalificerade betrodda tjänster, som har accepterats på EU:s trusted list av den ansvariga tillsynsmyndigheten. Penneo’s certifikatpolicys, praxisuttalanden, avslöjandeförklaringar, certifikat och certifikatåterkallelselistor finns här: 
                         https://eutl.penneo.com/.
                    
                
                 
                     Dokument signeras
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde  :  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        

