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Styrelsen f"r Brf Vindruvan 11 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2023.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus
uppl!ta l genheter !t medlemmarna till nyttjande utan begr nsning i tiden. Medlems r tt i f"reningen p!
grund av s!dan uppl!telse kallas bostadsr tt. Medlem som innehar bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare.
 
Under 2019 genomf"rde bostadsr ttsf"reningen en 3D-ombildning som separerade och s!lde den
kommersiella lokal d r Fabrique har verksamhet idag. Anledningen var att d rigenom uppn! status som
 kta bostadsr ttsf"rening. Den separerade lokalen "vertogs av en ekonomisk f"rening d r de boende
f"rv rvade andelarna och drivs nu som en helt separat verksamhet.
 
F!reningens byggnad, l"genhetsf!rdelning och mark
F"reningens fastighet, Vindruvan 11, uppf"rdes 1900-1901. F"reningen registrerades 1999-07-08 och
den senaste ekonomiska planen registrerades 2017-04-26. Fastigheten  r bel gen p! Scheelegatan 2,
Stockholm. P! fastigheten finns ett bostadshus i fem v!ningar inneh!llande 12 l genheter och 2 lokaler.
 
Total bostadsyta: 1 678 m2
Total lokalyta:    365 m2
 
Lokalerna hyrs av f"ljande hyresg ster:
 
Lokalhyresg st   Yta  L"ptid
Office Depot Svenska AB  247 m2  2026-09-30
Vinfolket AB   118 m2  2027-09-30
 
F"reningens fastighet har under !ret varit fullv rdef"rs krad genom Brandkontoret. I f"rs kringen ing!r
ansvarsf"rs kring f"r styrelsen. 
 
Byggnadens uppv rmning  r fj rrv rme.
 
Beskattning
F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s f"reningen  r en  kta
bostadsr ttsf"rening. Fastighetsavgiften f"r hyreshus  r 1 589 kronor per bostadsl genhet, dock blir
avgiften h"gst 0,3 procent av taxeringsv rdet f"r bostadshus med tillh"rande tomtmark. Lokaler beskattas
med 1 procent av lokalernas taxeringsv rde.
 
F"reningens mark innehas med  gander tt.
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F!rvaltning
Den ekonomiska f"rvaltningen har under !ret sk"tts av F"rvaltnings AB Castor i Sundsvall.
 
#vriga g"llande avtal:
Fortum g llande el och fj rrv rme
Tele 2 g llande TV och Bredband
Ownit g llande bredband
Stockholm Vatten g llande vatten och avlopp
Stockholm Vatten g llande soph mtning/Urbaser f"r matavfall
Ragnsells AB g llande sopor 
S:t Eriks Hiss Nytt avtal fr!n mars 2023
Pena Fastighetsst d sk"ter trappst dning
Stockholm Exergi g llande fj rrv rme, Funktionskontroll v rmecentral & V rmeoptimering
Castor F"rvaltning g llande kameral fastighetsf"rvaltning
TS Gruppen g llande sn"r"jning
 
Fastighetens tekniska status
Styrelsen l t en certifierad besiktningsman genomf"ra en teknisk utredning av fastigheten med en teknisk
och ekonomisk bed"mning av fastighetens nuvarande skick 2021-05-30. Utredningen ligger till grund f"r
en 10-!rig underh!llsplanering av fastigheten med grovt "verslagsm ssiga kostnadsbed"mningar f"r att
!tg rda brister. 

Nedan f"rtecknas de !tg rder som efter besiktning bed"mts vara mest kostnadskr vande och som b"r
utf"ras inom en 1-5 !rsperiod resp. 5-10 !rsperiod. Kostnaderna  r erfarenhetsm ssigt bed"mda och skall
endast ses som en indikation. Kostnaderna  r angivna i dagens kostnadsniv! inklusive moms.

Inom 1 - 5 !r
M!lning samt tv ttning del av takyta, yttertak 80.000 tkr 
$versyn av taklucka yttertak, utbytes alt besl!s med pl!t 15.000 tkr 
Demontering av r"r som ej anv nds samt utredning pump i cykelrum 10.000 tkr 
Utredning av takfl ktar och vilka l genheter dessa betj nar 30.000 tkr 
Byte av  ldre armaturer i k llarplan 35.000 tkr 
Underh!llsm!lning av f"nsterkarmar i gatutrapphus samt hela plan 5 50.000 tkr 
M!lning samt byte av t tningslister p! f"nster utv ndigt 350.000 kr
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Utf!rda underh$lls$tg"rder    r 
Byggnation av vindsl genheter   2003/2004
Elstambyte     2003/2004 
Fasadrenovering    2003/2004 
Oml ggning av tak    2003/2004
Omputsning av fasad    2003/2004
Installation av ny hiss    2003/2004
Installation av v rmekablar i takr nnor  2003/2004
Omm!lning av trapphus    2003/2004 
Omm!lning av alla f"nster   2003/2004
Renovering av balkonger    2003/2004
Renovering av innerg!rd    2003/2004
R"rstambyte     2003/2004
Installation av ventilation i banklokal   2009
Byte av v rmev xlare    2010
Slamspolning    2013 
Utv ndig m!lning av f"nster   2014
Renovering av bostadsr ttsl genhet   2016-2018
Genomg!ng av kontrollplan   2018 (jan)
Upprustning av g!rd, "verd ckning   2018
Kartering ventilationssystem samt !tg rder  2018
Godk nd radonm tning    2018
M!leriarbete cykelrum, soprum och hall  2021
S kerhetsinstallationer tak   2022
Eldragningar tak    2022
Komp. med sn"rasskydd mot Hantverkararg. samt Scheeleg 2022
OVK Office Depot samt Vinfolket   2022
Stamspolning    2022
Ny styrdator personhiss    2022
Gallergrind vid k llarf"rr!d   2023
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Gallergrind vid k llarf"rr!d   2023

F"reningen har sitt s te i Stockholm. 
 
V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret
 
F"reningen genomf"rde en extraamortering p! 800 000 kr i samband med att det ena l!net skulle s ttas
om i juni. 
 
F"reningen har valt att placera 700 000 kr av det likvida "verskottet p! en fastr nteplacering "ver tre
m!naders periodisering. 
 
 
Medlemsinformation
Vid r kenskaps!rets utg!ng var samtliga bostadsr tter i f"reningen uppl!tna.
 
Antal medlemmar vid r kenskaps!rets b"rjan: 21 stycken
Antal medlemmar vid r kenskaps!rets slut:  19 stycken
 
Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie f"reningsst mman 2023-06-20 haft f"ljande sammans ttning:
 
Ordinarie Mats Winberg Ordf"rande  vald t o m 2025
 Helene Jansson Ledamot vald t o m 2025
 Fredrik Holmvik Ledamot  vald t o m 2025
 
Suppleant Venancio Becedas   vald t o m 2024
  
 
Styrelsen har under r kenskaps!ret haft 9 protokollf"rda sammantr den.

 
Valberedning Hamid Mokhtarzadeh
 
 
Revisorer Ess2 redovisning & revision AB 
 
Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-01-02.
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Fler$rs!versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettooms ttning 1 569 1 385 1 598 1 552 1 538
Resultat efter finansiella poster 223 -46 234 393 505
Soliditet (%) 77,0 75,0 75,0 66,0 62,0
#rsavgifter bost der, genomsnitt
per kvm 216 212 360 360 360
#rsavgiftens andel av totala
r"relseint kter (%) 23 25 37 38 37
V rmekostnader per kvm totalyta 169 144 129 133 144
Vattenkostnader per kvm totalyta 37 30 28 68 22
Elkostnader per kvm totalyta 25 25 18 15 18
Energikostnad per kvm 231 199 175 216 184
Skulds ttning per kvm uppl. med
bostadsr tt 3 476 3 952 3 952 5 930 7 151
Skulds ttning per kvm totalyta 2 855 3 246 3 246 4 870 5 874
Genomsnittlig skuldr nta (%) 2,2 1,5 1,4 1,3 1,2
R ntek nslighet (%) 16 19 11 16 20
Sparande per kvm totalyta 266 222 359 380 466
      

F"r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
 
 
F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser underh$ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 30 360 025 1 199 420 -10 113 393 -46 580 21 399 472
Avs ttning underh!llsfond  265 902 -265 902  0
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:   -46 580 46 580 0
#rets resultat    222 930 222 930
Belopp vid $rets utg$ng 30 360 025 1 465 322 -10 425 875 222 930 21 622 402
      

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -10 425 875
!rets vinst 222 930
 -10 202 945
 
behandlas s! att
reservering fond f"r yttre underh!ll 265 902
i ny r kning "verf"res -10 468 847
 -10 202 945
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m. m.      
Nettooms ttning 2 1 491 662  1 385 441  
$vriga r"relseint kter  72 141  51 186  
Summa r!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m.m.  1 563 803  1 436 627  
      
R!relsekostnader      
Driftskostnader 3 -838 078  -1 005 509  
$vriga externa kostnader  -63 811  -62 918  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anl ggningstillg!ngar  -314 904  -314 904  
Summa r!relsekostnader  -1 216 793  -1 383 331  
R!relseresultat  347 010  53 296  
      
Finansiella poster      
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  13 876  18  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -137 956  -99 894  
Summa finansiella poster  -124 080  -99 876  
Resultat efter finansiella poster  222 930  -46 580  
      
Resultat f!re skatt  222 930  -46 580  
      
 rets resultat  222 930  -46 580  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg$ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 4, 5 26 211 833  26 526 737  
Inventarier, verktyg och installationer 6 0  0  
Summa materiella anl"ggningstillg$ngar  26 211 833  26 526 737  
      
Summa anl"ggningstillg$ngar  26 211 833  26 526 737  
      
Oms"ttningstillg$ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  136 497  61 064  
$vriga fordringar  219 656  225 818  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  27 567  26 884  
Summa kortfristiga fordringar  383 720  313 766  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank 7 1 453 869  1 805 975  
Summa kassa och bank  1 453 869  1 805 975  
Summa oms"ttningstillg$ngar  1 837 589  2 119 741  
      
SUMMA TILLG NGAR  28 049 422  28 646 478  
      

https://sign.visma.net/sv/document-check/3d21540b-e0ad-4428-9941-22a1e76611d7
Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com



Brf Vindruvan 11
Org.nr 769604-6064   

8 (15)
 

     
Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  30 360 025  30 360 025  
Fond f"r yttre underh!ll  1 465 322  1 199 420  
Summa bundet eget kapital  31 825 347  31 559 445  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -10 425 875  -10 113 393  
#rets resultat  222 930  -46 580  
Summa fritt eget kapital  -10 202 945  -10 159 973  
Summa eget kapital  21 622 402  21 399 472  
      
L$ngfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 8 3 316 000  3 316 000  
Summa l$ngfristiga skulder  3 316 000  3 316 000  
      
Kortfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut 8 2 516 000  3 316 000  
Leverant"rsskulder  60 304  72 463  
Skulder till koncernf"retag  5 453  0  
Skatteskulder  0  7 926  
$vriga skulder 9 71 848  67 053  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  457 415  467 564  
Summa kortfristiga skulder  3 111 020  3 931 006  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  28 049 422  28 646 478  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  222 930  -46 580  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  314 904  314 904  
Kassafl!de fr$n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  537 834  268 324  
      
Kassafl!de fr$n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -53 730  -75 421  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -12 159  25 060  
F"r ndring av kortfristiga skulder  -24 052  44 195  
Kassafl!de fr$n den l!pande verksamheten  447 893  262 158  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l!n  -800 000  0  
Kassafl!de fr$n finansieringsverksamheten  -800 000  0  
      
 rets kassafl!de  -352 107  262 158  
      
Likvida medel vid $rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  1 805 975  1 543 817  
Likvida medel vid $rets slut  1 453 868  1 805 975  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och uppst lld i enlighet med BFNAR
2016:10, !rsredovisning i mindre f"retag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsr ttsf"reningars !rsredovisning.
 
I 2021 !rs bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader  ndrats j mf"rt med hur detta har
behandlats tidigare !r och p!verkar d rmed j mf"rbarheten mellan !ren. De kostnader d r
periodiseringen har  ndrats  r fj rrv rme, el, vatten, renh!llning och revisionsarvode. 
 
Materiella anl ggningstillg!ngar
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med avskrivningar. Utgifter f"r
f"rb ttringar av tillg!ngars prestanda, ut"ver ursprunglig niv!, "kar tillg!ngarnas redovisade v rde.
Utgifter f"r reparation och underh!ll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt "ver tillg!ngens bed"mda nyttjandeperiod enligt en linj r avskrivningsplan varvid f"ljande
avskrivningstider har till mpats:
 
Byggnader: 67 !r   
Ombyggnad: 20 !r
Anslutningsavgift: 10 !r  
Inventarier: 15 !r
 
Markv rdet  r inte f"rem!l f"r avskrivning. 
 
Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell pr"vning ber knas bli betalt.
 
Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erh!llas avseende aktuellt !r samt
justeringar avseende tidigare !rs aktuella skatt. H"gsta F"rvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att r nteint kter h nf"rliga till fastigheter inte ska beskattas n r det g ller  kta
bostadsr ttsf"reningar.
 
F"reningens fond f"r yttre underh!ll
Reservering till f"reningens fond f"r yttre underh!ll ing!r i styrelsens f"rslag till resultatdisposition.
Reservering g"rs i enlighet med f"reningens stadgar eller underh!llsplan. Efter att beslut tagits p!
f"reningsst mma sker "verf"ring fr!n balanserat resultat till fond f"r yttre underh!ll. 
 
   

https://sign.visma.net/sv/document-check/3d21540b-e0ad-4428-9941-22a1e76611d7
Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com



Brf Vindruvan 11
Org.nr 769604-6064

11 (15)
 

   
 

   

Nyckeltalsdefinitioner
#rsavgifter: I f"reningens !rsavgifter ing!r kostnad f"r el, v rme, vatten, och abonnemang f"r tv samt
bredband. 
 
Nettooms ttning (tkr)
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.
 
Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.
 
Soliditet (%)
Soliditet visar hur stor andel av f"reningens tillg!ngar som finansierats med eget kapital, ber knas som
f"rh!llandet mellan eget kapital och tillg!ngar.
 
#rsavgifternas andel av totala r"relseint kter (%)
Visar hur stor del av f"reningens totala r"relseint kter som best!r av !rsavgifter f"r bostadsr tter.
 
Fastighetens bel!ning per kvm
Fastighetens bel!ning per kvadrat ber knas som fastighetsl!n inklusive kortfristig del vid !rets utg!ng i
f"rh!llande till fastighetens totala antal kvadratmeter. 
 
Genomsnittlig skuldr nta (%)
Genomsnittlig skuldr nta idefinieras som bokf"rd r ntekostnad exklusive r ntebidrag i f"rh!llande till
genomsnittliga fastighetsl!n.
 
R ntek nslighet (%)
Visar hur m!nga procent avgifterna kan beh"va h"jas om r ntan stiger med en procentenhet. Ber knas
som fastighetsl!n inklusive kortfristig del vid !rets utg!ng i f"rh!llande till f"reningens int kter fr!n
!rsavgifter. 
 
Sparande per kvadrat totalyta 
Visar vad som !terst!r n r avskrivningar, kostnader f"r st"rre investeringar eller planerat underh!ll samt
int kter eller kostnader som  r v sentliga och inte en del av den normala verksamheten har r knats bort
fr!n f"reningens resultat. Ber knas genom att !terst!ende belopp delas med den totala ytan i f"reningen.
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fr!n f"reningens resultat. Ber knas genom att !terst!ende belopp delas med den totala ytan i f"reningen.

 
Not 2 Nettooms"ttning
 2023 2022  
    
#rsavgifter bostadsr tter 362 148 354 938  
Hyror lokaler 1 128 463 1 022 578  
$verl!telser och pants ttningsavgifter 1 050 2 174  
Hyror parkering 0 5 751  
 1 491 661 1 385 441  
    

 
Not 3 Driftskostnader
 2023 2022  
    
L"pande underh!ll 98 215 145 441  
Periodiskt underh!ll 0 184 842  
Fastighetssk"tsel / st dning entreprenad 29 649 35 554  
Uppv rmningskostnad 345 137 294 324  
Vatten- och avloppsavgifter 74 788 60 334  
Elavgifter 50 328 50 104  
Renh!llning 10 592 25 450  
Sn"r"jning 7 556 0  
F"rbrukningsinventarier. / materiel 9 823 3 404  
F"rs kring fastighet 43 132 40 794  
Tv, bredband, telefoni 35 450 32 693  
Fastighetsskatt 133 408 132 568  
 838 078 1 005 508  
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Not 4 Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden byggnad 19 747 786 19 747 786  
Ing!ende anskaffningsv rden anslutningsavgifter 57 960 57 960  
Ing!ende anskaffningsv rden ombyggnation 403 186 403 186  
Utg$ende ackumulerade anskaffningsv"rden 20 208 932 20 208 932  
    
Ing!ende avskrivningar -6 021 794 -5 706 890  
#rets avskrivningar -314 904 -314 904  
Utg$ende ackumulerade avskrivningar -6 336 698 -6 021 794  
    
Mark 12 339 599 12 339 599  
 12 339 599 12 339 599  
    
Utg$ende redovisat v"rde 26 211 833 26 526 737  
    
Taxeringsv rden byggnader 28 034 000 28 034 000  
Taxeringsv rden mark 60 600 000 60 600 000  
 88 634 000 88 634 000  
    

 
Not 5 St"llda s"kerheter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
    
Fastighetsinteckningar 19 700 000 19 700 000  
 19 700 000 19 700 000  
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Not 6 Maskiner och inventarier
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 309 331 309 331  
Utg$ende ackumulerade anskaffningsv"rden 309 331 309 331  
    
Ing!ende avskrivningar -309 331 -309 331  
Utg$ende ackumulerade avskrivningar -309 331 -309 331  
    
Utg$ende redovisat v"rde 0 0  
    

 
Not 7 Kassa och bank
 2023-12-31 2022-12-31  
    
    
Danske Bank 566 408 1 628 950  
Danske Bank depositionskonto 176 900 176 900  
Nordea f"retagskonto 6 173 126  
Danske Bank kortfristiga placeringar, j mst llda med likvida
medel 704 387 0  
 1 453 868 1 805 976  
    

 
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L$ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L$nebelopp
2023-12-31

Danske bank 1,51 2025-06-30 3 316 000
Danske bank 5,26 R"rligt 2 516 000
   5 832 000
    
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   2 516 000
    

L!n som f"rfaller inom ett !r fr!n bokslutsdatum ber knas som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt
bel!ning sker hos bank vilket  r styrelsens avsikt. 

Om fem !r ber knas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg! till 5 832 000 kr.
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Not 9 #vriga skulder
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Utg!ende moms 71 848 67 053  
 71 848 67 053  
    

 
 
Stockholm den dag som framg!r av v!r elektroniska signatur 
 
 
 
  
Mats Winberg Helene Jansson 
Ordf"rande Ledamot
  
  
  
Fredrik Holmvik  
Ledamot  
  

 
 
V!r revisionsber ttelse har l mnats 
 
Ess2 redovisning & revision AB 
 
 
 
Joanna Ulin    
Auktoriserad revisor 
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REVISIONSBERÄTTELSE

Till föreningsstämman i Brf Vindruvan 11
Org.nr. 769604-6064

Rapport om årsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Vindruvan 11 för år 2023.
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i 
alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen. 
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen.

Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i 
Sverige. Vårt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 
uttalanden.

Övriga upplysningar
Revisionen av årsredovisningen för år 2022 har utförts av en annan revisor som lämnat en 
revisionsberättelse daterad 13 juni 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om årsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild 
enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig 
dessa beror på oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att 
fortsätta verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan 
att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift 
tillämpas dock inte om beslut har fattats om att upphöra med verksamheten.

Revisorns ansvar
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte 
innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att 
lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, 
men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid 
kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av 
oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk 
inställning under hela revisionen. Dessutom:
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•  identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa 
beror på oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa 
risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för 
våra uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre 
än för en väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern 
kontroll.

•  skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för vår 
revision för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men 
inte för att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

•  utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens 
uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar.

•  drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid 
upprättandet av årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen, 
om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden 
som kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar 
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa 
uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om 
sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra slutsatser baseras 
på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida 
händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta verksamheten.

•  utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland 
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna på 
ett sätt som ger en rättvisande bild.

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt 
tidpunkten för den. Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland 
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
Uttalanden
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för Brf 
Vindruvan 11 för år 2023 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och 
beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i 
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust. Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på 
storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta 
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens 
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att 
inhämta revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot 
i något väsentligt avseende:

•  företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller

•  på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska 
föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och 
därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och har 
en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och 
förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av 
räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella 
bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på 
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och 
överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade 
beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om 
ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Sundsvall den dag som framgår av vår elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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