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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Véatan 20 i
Stockholm

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-08-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-02-21 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Vatan 20 2001 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Trygg-Hansa Férsakring Filial

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1928 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Féreningen har 42 bostadsrdtter om totalt 2 251 kvm och 2 lokaler om 457 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2
708 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Joakim Runnedal Ordférande
Helen Carleson Sekreterare
Adam Karlsson Kassoér
Henric Jarl Ledamot

Elin Janson-Wiklund Suppleant

Valberedning

Kerstin Holmqvist, sammmankallande

Ingegdrd Aziz, ledamot
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Firmateckning

Styrelsen, eller tvd ledaméter i férening

Revisorer

Margareta Kleberg  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-06-17.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprdttades 2019 och stracker sig fram till 2034.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

1991-1992 e Rorstambyte - Slutfort

2002-2003

Nyinstallation hiss - Slutfért

2003-2004 e Elstambyte - Slutfort

2005 e Omputsning av fasad - Slutfort
Omldggning av tak - Slutfort
Utvandig fonstermadlning - Slutfért

2008 e Ny undercentral - Slutfort
Nytt soprum - Slutfort

2008-2011 e Nya stam- och radiatorventiler - Slutfoért
2010 e Stamspolning - Slutfért
2011 e Nya tvattmaskiner - Slutfort

2012-2013 e Trapphusrenovering - Slutfért

2021 e Renovering av stora gdrdens bjdlklag - Slutfért
Ny torktumlare i tvattstugan - Slutfoért

2021-2022 e Nybyggnad och renovering av lokalen under stora garden - Slutfért
Byte av huvudavlopp - Slutfért

2023 e Nytt torkskdp - Slutfort

Planerade underhall

2026 e Genomgdng av fastighetens ventilation

Installation av nya nédtelefoner i hissarna
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Avtal med leverantérer

Administrativ och ekonomisk férvaltning SBC

El och elnat Ellevio

Fastighetsjour Dygnet Runt Service Fastighetsjour
Fjarrvdrme Stockholm Exergi
Hisservice/hissjour Hissgruppen

Kabel-tv och bredband Tele2

Stadsgas Gasndtet Stockholm

Takskottning P & B Pl&t AB

Trappstddning Maries Puts & Stad

V/A och Sophdmtning Stockholm Vatten & Avfall

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under rakenskapsdret 2025 har féreningen sdlt tvd ldgenheter som tidigare uppldtits med hyresratt.
Foérsdljningarna tillférde féreningen likvida medel om totalt cirka 10,9 MSEK, varav cirka 3,87 MSEK respektive
7,0 MSEK frdn respektive lagenhet.

De erhdllna medlen har i huvudsak anvants for att amortera féreningens 1dn. Under &ret har féreningen
amorterat cirka 7,0 MSEK, vilket minskat den totala l&neskulden fran cirka 16,0 MSEK till cirka 9,0 MSEK vid
drets slut.

Den genomférda amorteringen har minskat réntekostnaderna och starkt féreningens ldngsiktiga ekonomiska
stabilitet. Den lagre skuldsattningen innebdr dven en minskad kdnslighet for framtida ranteférdandringar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 53 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 10 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 58 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 933 740 2804116 2786 082 2 022 560
Resultat efter fin. poster -414 741 -836 269 -168 644 -888 129
Soliditet (%) 79 63 63 59
Yttre fond 5233574 4 850195 4 478 156 4106 117
Taxeringsvarde 127 793 000 124 013 000 124 013 000 124 013 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 678 694 694 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 497 530 529 i
E';:gj’i:’t”ir/ kvm uppldten 3998 7 435 7 435 8830
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3323 5908 5908 8 149
Sparande / kvm totalyta, kr 104 -51 78 -132
Elkostnad / kvm totalyta, kr 18 17 18 51
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 153 171 142 159
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 41 38 21 31
Energikostnad / kvm totalyta, kr 213 226 181 240
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,59 3,49 2,40 1,26
Rantekanslighet (%) 590 10,72 10,72 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Det negativa resultat kan i huvudsak tillskrivas vara icke-kassaflédespdverkande avskrivningar. Justerat fér
avskrivningar &r drets resultat positivt. Under 2026 kommer resultatet bland annat gynnas av lagre
rantekostnader till féljd av genomférda och planerade amorteringar av bold@n. Styrelsen ser kontinuerligt dver
behovet fér héjningar av avgiftsnivder men bedémer i nuldget inte att det kommer vara nddvéndigt.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 26 397 470 - 1482352 27 879 822
Upplatelseavgifter 12142 099 - Q 492 648 21634 747
Fond, yttre
onderhdll 4850 195 - 383379 5233574
Balkongfond 85 366 - 9 960 95 326
Balanserat resultat -14 194 956 -836 269 -383 379 -15 414 604
Arets resultat -836 269 836 269 -414 741 -414 741
Eget kapital 28 443 905 (o} 10 570 219 39 014 124
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -14 935 899
Arets resultat -414 741
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -383 379
Totalt -15 734 019

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas ¢}

Balanseras i ny rdkning -15 734 019

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 933 740 2804116
Ovriga rérelseintakter 3 135173 10 168
Summa rérelseintdkter 3068913 2814 284
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1869 468 -2 048 293
Ovriga externa kostnader 8 -319 623 -253 802
Personalkostnader 9 -149 935 -108 925
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -697 548 -697 591
Ovriga rérelsekostnader -26 406 0]
Summa rérelsekostnader -3 062980 -3108 612
RORELSERESULTAT 5934 -294 328
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 28 625 19 351
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -449 299 -561292
Summa finansiella poster -420 674 -541941
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -414 741 -836 269
ARETS RESULTAT -414 761 -836 269
Sida 7 av18
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 43130 573 43 828 121
Maskiner och inventarier 12 0 0
Summa materiella anléggningstillgédngar 43130 573 43 828 121
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43130 573 43 828 121

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 620 870 100 301
Ovriga fordringar 13 920 585 1455 061
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 278 009 36 841
Summa kortfristiga fordringar 1819 464 1592203

Kassa och bank

Kassa och bank 4 333 328 87 524
Summa kassa och bank 4 333328 87 524
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6152 792 1679 727
SUMMA TILLGANGAR 49 283 365 45507 848
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 49 514 569 38 539 569
Fond for yttre underhdll 5233574 4850 195
Balkongfond 95 326 85 366
Summa bundet eget kapital 54 843 469 43 475130
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15 414 604 -14 194 956
Arets resultat -414 74 -836 269
Summa fritt eget kapital -15 829 345 -15 031225
SUMMA EGET KAPITAL 39 014 124 28 443 905
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 6 000 000 9 000 000
Summa langfristiga skulder 6 000 000 9 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 3 000 000 7 000 000
Leverantorsskulder 126 709 75 261
Skatteskulder 278 928 108 590
Ovriga kortfristiga skulder 191970 255 907
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 671633 624185
Summa kortfristiga skulder 4269 240 8 063 943
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 283 365 45507 848
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 5934 -294 328
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 697 548 697 591

703 482 403 263
Erhéllen ranta 23 010 19 351
Erlagd ranta -535 857 -491776
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 190 634 69162
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -856 264 102 821
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 291855 -16 011
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -373774 17 648
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 10 984 960 9 960
Upptagna lan 2 000 000 0]
Amortering av 1&n -9 000 000 o
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 3984960 9960
ARETS KASSAFLODE 3611186 27 608
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1528 335 1500 727
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5139 521 1528 335
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vatan 20 i Stockholm ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,00 - 5,00 %
Fastighetsforbattringar 4,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1415 362 1384164
Hyresintdkter bostdder 10 576 146 127
Hyresintdkter lokaler 315 304 310 420
Hyresintdkter lokaler, moms 1176 823 1068 556
Deb. fastighetsskatt 17 060 6992
Deb. fastighetsskatt, moms 56 100 56 100
Bredband 101 083 98 400
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -207 779 -311 668
Uppvdrmning 10 375 10 375
Dréjsmalsrénta 5205 101
Pantsdttningsavgift 6 468 2 865
Overlatelseavgift 5880 8 478
Administrativ avgift 588 343
Andrahandsuthyrning 20 692 22 862
Ores- och kronutj@mning 3 1
Summa 2933740 2804116
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 3108 3108
Ovriga intdkter 39 444 7 060
Atervunnen moms 92 621 0]
Summa 135173 10 168
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 0 20 481
Stadning enligt avtal 65 950 65903
Stddning utdver avtal 3488 0]
Hissbesiktning 3400 3184
Myndighetstillsyn 6525 2115
Gemensamma utrymmen 0 3160
Snérdjning/sandning 2746 6839
Serviceavtal 16 138 6153
Summa 98 247 107 835

Sida 12 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 385 0]
Dérrar och l&s/porttele 1585 6159
VVS 24704 10 258
Ventilation 13 684 0]
Hissar 66 036 77 367
Tak (0] 4380
Summa 106 394 98 165
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 49 687 46 838
Uppvdrmning 415 652 461793
Vatten 111 001 103 915
Soph&mtning/renhdllning 137 872 138 838
Summa 714 211 751383
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 90 984 133 804
Skadedjursforsdkring 2742 4208
Tomtrdattsavgald 563 625 751500
Kabel-TV 121527 92 808
Bredband 1400 0]
Fastighetsskatt 170 338 108 590
Summa 950 617 1090 910
Tomtrattsavgdld har bdrjat periodiseras under dret, vilket gér att
kostnaden fér 2025 bestdr av endast 9 mdnader.
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 986 726
Tele- och datakommunikation 25 035 23073
Juridiska &tgdarder 22 757 80 563
Revisionsarvoden extern revisor 46 696 35427
Styrelseomkostnader 2 489 1069
Féreningskostnader 3750 3163
Forvaltningsarvode enl avtal 75 439 75 671
Administration 6383 11988
Konsultkostnader 129 715 16 545
Foéreningsavgifter 5773 5579
Ovriga externa kostnader ej avdragsgillt 600 0]
Summa 319 623 253 802
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 600 85 948
Arbetsgivaravgifter 32335 22977
Summa 149 935 108 925
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 449 299 558 523
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 2769
Summa 449 299 561292
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 54 262 564 54 262 564
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 54262 564 54262 564
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -10 434 443 -9 736 851
Arets avskrivning -697 548 -697 591
Utgdende ackumulerad avskrivning -11131 991 -10 434 443
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 43130 573 43 828 121
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 44200 000 31491000
Taxeringsvdrde mark 83593 000 92 522 000
Summa 127 793 000 124 013 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 84 869 84 869
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 84 869 84 869
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -84 869 -84 869
Utgdende ackumulerad avskrivning -84 869 -84 869
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o (0]
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 114 392 0]
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 14 250
Transaktionskonto 70 857 372169
Borgo rantekonto 735 336 1068 642
Summa 920 585 1455 061
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 8 495 2428
Forutbet forsakr premier 45 493 0]
Forutbet kabel-TV 30 409 31408
Forutbet tomtrattsavgald 187 875 0]
Forutbet bredband 122 122
Upplupna intakter (0] 2883
Upplupna ranteintdkter 5615 0]
Summa 278 009 36 841

NOT 15, SKULDER TILL

Villkors- Réantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2025-03-20 3,80 % 1000 000
Handelsbanken 2025-02-04 410 % 2 000 000
Handelsbanken 2028-03-30 378 % 3000 000 3000 000
Stadshypotek 2026-03-30 3,82 % 2 000 000 2000 000
Handelsbanken 2027-06-01 3,69 % 3 000 000 3000 000
Stadshypotek 2026-06-30 3,54 % 1000 000 1000 000
Stadshypotek AB 2025-01-30 3,95 % 4 000 000
Summa 9 000 000 16 000 000
Varav kortfristig del 3 000 000 7 000 000

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 9 000 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 8 136 0
Uppl kostnad Stadning entrepr 18 524 0
Uppl kostn el 4 660 3898
Uppl kostnad Varme 58 294 55084
Uppl kostn rantor 28125 114 683
Uppl kostn vatten 19 370 17 252
Uppl kostnad Sophdmtning 13 061 18 530
Foérutbet hyror/avgifter 521 463 414738
Summa 671633 624185
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 19 021 000 19 021 000
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-13.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Joakim Runnedal Adam Karlsson
Ordférande Kassor

Helen Carleson Henric Jarl
Sekreterare Ledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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Brf Vatan 20 i Stockholm Arsredovisning 2025
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Véatan 20 i
Stockholm

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

Sida1av 18





Brf Vatan 20 i Stockholm ,&rsredovisning 2025
769604-6858

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-08-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-02-21 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Vatan 20 2001 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Trygg-Hansa Férsakring Filial

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1928 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Féreningen har 42 bostadsrdtter om totalt 2 251 kvm och 2 lokaler om 457 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2
708 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Joakim Runnedal Ordférande
Helen Carleson Sekreterare
Adam Karlsson Kassoér
Henric Jarl Ledamot

Elin Janson-Wiklund Suppleant

Valberedning

Kerstin Holmqvist, sammmankallande

Ingegdrd Aziz, ledamot
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Firmateckning

Styrelsen, eller tvd ledaméter i férening

Revisorer

Margareta Kleberg  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-06-17.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprdttades 2019 och stracker sig fram till 2034.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

1991-1992 e Rorstambyte - Slutfort

2002-2003

2003-2004

2005

2008

2008-2011

2010

2011

2012-2013

2021

2021-2022

2023

Nyinstallation hiss - Slutfért

Elstambyte - Slutfért

Omputsning av fasad - Slutfort
Omldggning av tak - Slutfort
Utvandig fonstermadlning - Slutfért

Ny undercentral - Slutfért
Nytt soprum - Slutfort

Nya stam- och radiatorventiler - Slutfért
Stamspolning - Slutfért

Nya tvattmaskiner - Slutfort
Trapphusrenovering - Slutfort

Renovering av stora gdardens bjdalklag - Slutfért
Ny torktumlare i tvattstugan - Slutfoért

Nybyggnad och renovering av lokalen under stora gérden - Slutfért

Byte av huvudavlopp - Slutfért

Nytt torkskép - Slutfért

Planerade underhall

2026 e Genomgdng av fastighetens ventilation

Installation av nya nédtelefoner i hissarna

,&rsredovisning 2025
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Avtal med leverantérer

Administrativ och ekonomisk férvaltning SBC

El och elnat Ellevio

Fastighetsjour Dygnet Runt Service Fastighetsjour
Fjarrvdrme Stockholm Exergi
Hisservice/hissjour Hissgruppen

Kabel-tv och bredband Tele2

Stadsgas Gasndtet Stockholm

Takskottning P & B Pl&t AB

Trappstddning Maries Puts & Stad

V/A och Sophdmtning Stockholm Vatten & Avfall

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under rakenskapsdret 2025 har féreningen sdlt tvd ldgenheter som tidigare uppldtits med hyresratt.
Foérsdljningarna tillférde féreningen likvida medel om totalt cirka 10,9 MSEK, varav cirka 3,87 MSEK respektive
7,0 MSEK frdn respektive lagenhet.

De erhdllna medlen har i huvudsak anvants for att amortera féreningens 1dn. Under &ret har féreningen
amorterat cirka 7,0 MSEK, vilket minskat den totala l&neskulden fran cirka 16,0 MSEK till cirka 9,0 MSEK vid
drets slut.

Den genomférda amorteringen har minskat réntekostnaderna och starkt féreningens ldngsiktiga ekonomiska
stabilitet. Den lagre skuldsattningen innebdr dven en minskad kdnslighet for framtida ranteférdandringar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 53 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 10 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 58 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 933 740 2804116 2786 082 2 022 560
Resultat efter fin. poster -414 741 -836 269 -168 644 -888 129
Soliditet (%) 79 63 63 59
Yttre fond 5233574 4 850195 4 478 156 4106 117
Taxeringsvérde 127 793 000 124 013 000 124 013 000 124 013 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 678 694 694 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 497 530 529 i
E';:'tizo:r::t”ir/ kvm uppléten 3998 7435 7435 8830
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3323 5908 5908 8 149
Sparande / kvm totalyta, kr 104 -51 78 -132
Elkostnad / kvm totalyta, kr 18 17 18 51
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 153 171 142 159
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 41 38 21 31
Energikostnad / kvm totalyta, kr 213 226 181 240
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,59 3,49 2,40 1,26
Rantekanslighet (%) 590 10,72 10,72 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Det negativa resultat kan i huvudsak tillskrivas vara icke-kassaflédespdverkande avskrivningar. Justerat fér

avskrivningar &r drets resultat positivt. Under 2026 kommer resultatet bland annat gynnas av lagre

rantekostnader till féljd av genomférda och planerade amorteringar av bold@n. Styrelsen ser kontinuerligt dver

behovet fér héjningar av avgiftsnivder men bedémer i nuldget inte att det kommer vara nddvéndigt.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 26 397 470 - 1482 352 27 879 822
Upplatelseavgifter 12 142 099 - 9 492 648 21634 747
Fond, yttre
. 4 850 195 - 383379 5233574
underhdll
Balkongfond 85 366 - 9 960 95 326
Balanserat resultat <14 194 956 -836 269 -383 379 -15 414 604
Arets resultat -836 269 836 269 -414 741 -414 741
Eget kapital 28 443 905 (] 10 570 219 39 014 124
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -14 935 899
Arets resultat -414 741
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -383 379
Totalt -15 734 019
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -15 734 019

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2 933 740 2804116
Ovriga rérelseintakter 3 135173 10 168
Summa rérelseintdkter 3068913 2814 284
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1869 468 -2 048 293
Ovriga externa kostnader 8 -319 623 -253 802
Personalkostnader 9 -149 935 -108 925
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -697 548 -697 591
Ovriga rérelsekostnader -26 406 0]
Summa rérelsekostnader -3 062980 -3108 612
RORELSERESULTAT 5934 -294 328
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 28 625 19 351
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -449 299 -561292
Summa finansiella poster -420 674 -541941
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -414 741 -836 269
ARETS RESULTAT -414 761 -836 269
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 43130 573 43 828121
Maskiner och inventarier 12 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 43130 573 43 828 121
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43130 573 43 828 121
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 620 870 100 301
Ovriga fordringar 13 920 585 1455 061
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 278 009 36 841
Summa kortfristiga fordringar 1819 464 1592203
Kassa och bank

Kassa och bank 4333328 87 524
Summa kassa och bank 4333328 87 524
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6152792 1679 727
SUMMA TILLGANGAR 49 283 365 45507 848
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 514 569 38 539 569
Fond for yttre underhdll 5233574 4850 195
Balkongfond 95 326 85 366
Summa bundet eget kapital 54 843 469 43 475130
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -15 414 604 -14 194 956
Arets resultat -414 741 -836 269
Summa fritt eget kapital -15 829 345 -15 031225
SUMMA EGET KAPITAL 39 014 124 28 443 905
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 6 000 000 9 000 000
Summa langfristiga skulder 6 000 000 9 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 3 000 000 7 000 000
Leverantorsskulder 126 709 75 261
Skatteskulder 278 928 108 590
Ovriga kortfristiga skulder 191970 255 907
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 671633 624185
Summa kortfristiga skulder 4269 240 8 063 943
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 283 365 45507 848
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 5934 -294 328

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 697 548 697 591
703 482 403 263

Erhéllen ranta 23 010 19 351

Erlagd ranta -535 857 -491776

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 190 634 69162

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -856 264 102 821

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 291855 -16 011

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -373774 17 648

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 10 984 960 9 960

Upptagna lan 2 000 000 0]

Amortering av 1&n -9 000 000 o

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 3984960 9960

ARETS KASSAFLODE 3611186 27 608

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1528 335 1500 727

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5139 521 1528 335

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vatan 20 i Stockholm ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,00 - 5,00 %
Fastighetsforbattringar 4,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1415 362 1384164
Hyresintdkter bostdder 10 576 146 127
Hyresintdkter lokaler 315 304 310 420
Hyresintdkter lokaler, moms 1176 823 1068 556
Deb. fastighetsskatt 17 060 6992
Deb. fastighetsskatt, moms 56 100 56 100
Bredband 101 083 98 400
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -207 779 -311 668
Uppvdrmning 10 375 10 375
Dréjsmalsrénta 5205 101
Pantsdttningsavgift 6 468 2 865
Overlatelseavgift 5880 8 478
Administrativ avgift 588 343
Andrahandsuthyrning 20 692 22 862
Ores- och kronutj@mning 3 1
Summa 2933740 2804116
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 3108 3108
Ovriga intdkter 39 444 7 060
Atervunnen moms 92 621 0]
Summa 135173 10 168
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 0 20 481
Stadning enligt avtal 65 950 65903
Stddning utdver avtal 3488 0]
Hissbesiktning 3400 3184
Myndighetstillsyn 6525 2115
Gemensamma utrymmen 0 3160
Snérdjning/sandning 2746 6839
Serviceavtal 16 138 6153
Summa 98 247 107 835
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 385 0]
Dérrar och l&s/porttele 1585 6159
VVS 24704 10 258
Ventilation 13 684 0]
Hissar 66 036 77 367
Tak (0] 4380
Summa 106 394 98 165
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 49 687 46 838
Uppvdrmning 415 652 461793
Vatten 111 001 103 915
Soph&mtning/renhdllning 137 872 138 838
Summa 714 211 751383
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 90 984 133 804
Skadedjursforsdkring 2742 4208
Tomtrdattsavgald 563 625 751500
Kabel-TV 121527 92 808
Bredband 1400 0]
Fastighetsskatt 170 338 108 590
Summa 950 617 1090 910

Tomtrattsavgdld har bdrjat periodiseras under dret, vilket gér att
kostnaden fér 2025 bestdr av endast 9 ménader.
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 986 726
Tele- och datakommunikation 25 035 23073
Juridiska &tgdarder 22 757 80 563
Revisionsarvoden extern revisor 46 696 35427
Styrelseomkostnader 2 489 1069
Féreningskostnader 3750 3163
Forvaltningsarvode enl avtal 75 439 75 671
Administration 6383 11988
Konsultkostnader 129 715 16 545
Foéreningsavgifter 5773 5579
Ovriga externa kostnader ej avdragsgillt 600 0]
Summa 319 623 253 802
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 600 85 948
Arbetsgivaravgifter 32335 22977
Summa 149 935 108 925
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 449 299 558 523
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 2769
Summa 449 299 561292
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 54 262 564 54 262 564
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 54262 564 54262 564
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -10 434 443 -9 736 851
Arets avskrivning -697 548 -697 591
Utgdende ackumulerad avskrivning -11131 991 -10 434 443
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 43130 573 43 828 121
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 44200 000 31491000
Taxeringsvdrde mark 83593 000 92 522 000
Summa 127 793 000 124 013 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 84 869 84 869
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 84 869 84 869
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -84 869 -84 869
Utgdende ackumulerad avskrivning -84 869 -84 869
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o (0]
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 114 392 0]
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 14 250
Transaktionskonto 70 857 372169
Borgo rantekonto 735 336 1068 642
Summa 920 585 1455 061
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 8 495 2428
Forutbet forsakr premier 45 493 0]
Forutbet kabel-TV 30 409 31408
Forutbet tomtrattsavgald 187 875 0]
Forutbet bredband 122 122
Upplupna intakter (0] 2883
Upplupna ranteintdkter 5615 0]
Summa 278 009 36 841

NOT 15, SKULDER TILL

Villkors- Réantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2025-03-20 3,80 % 1000 000
Handelsbanken 2025-02-04 410 % 2 000 000
Handelsbanken 2028-03-30 378 % 3000 000 3000 000
Stadshypotek 2026-03-30 3,82 % 2 000 000 2000 000
Handelsbanken 2027-06-01 3,69 % 3 000 000 3000 000
Stadshypotek 2026-06-30 3,54 % 1000 000 1000 000
Stadshypotek AB 2025-01-30 3,95 % 4 000 000
Summa 9 000 000 16 000 000
Varav kortfristig del 3 000 000 7 000 000

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 9 000 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 8 136 0
Uppl kostnad Stadning entrepr 18 524 0
Uppl kostn el 4 660 3898
Uppl kostnad Varme 58 294 55084
Uppl kostn rantor 28125 114 683
Uppl kostn vatten 19 370 17 252
Uppl kostnad Sophdmtning 13 061 18 530
Foérutbet hyror/avgifter 521 463 414738
Summa 671633 624185
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 19 021 000 19 021 000
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-13.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Joakim Runnedal Adam Karlsson
Ordférande Kassor

Helen Carleson Henric Jarl
Sekreterare Ledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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     2026-05-16T07:03:40.384Z
     /envelopes/SkX2Ft4kzl/recipients/rkrhYtV1fe
     /envelopes/SkX2Ft4kzl
   
    
     /envelopes/SkX2Ft4kzl/recipients/rkrhYtV1fe
     Henric
     Jarl
     90.129.215.117
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-18T07:06:45.863Z
    SkxAYqVdkMl
    
     SkxAYqVdkMl
     /envelopes/SkX2Ft4kzl/recipients/rkrhYtV1fe
     /envelopes/SkX2Ft4kzl/recipients/rkrhYtV1fe/notifications/SkxAYqVdkMl
     Dokument att signera
     henrice@hotmail.com
     2026-05-18T07:06:45.720Z
     0110019e39e89a72-1d9b80db-d296-472c-92d6-9c9fc60d5394-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-05-18T15:11:38.898Z
    SylQ2FYN1fx.d0fda4d9-0bce-48d8-9a33-546ca5296e0f
    
     SylQ2FYN1fx.d0fda4d9-0bce-48d8-9a33-546ca5296e0f
     /envelopes/SkX2Ft4kzl/documents/SylQ2FYN1fx/signatures/SylQ2FYN1fx.d0fda4d9-0bce-48d8-9a33-546ca5296e0f
     /envelopes/SkX2Ft4kzl/documents/SylQ2FYN1fx
     
      /envelopes/SkX2Ft4kzl/recipients/BJHnKtNkMg
      Helen
      Carleson
      1954/01/10
      195401102586
    
     signed
     bankid-se
     Helen
     Carleson
     1954/01/10
     80.216.65.232
     
      SylQ2FYN1fx
      019e3ba4-24e1-7426-bf53-a650c6d21f23
      true
      2026-05-18T15:11:38.485Z
      
      
       /envelopes/SkX2Ft4kzl/recipients/BJHnKtNkMg
       Helen
       Carleson
       h.t.carleson@gmail.com
       195401102586
       1954/01/10
       80.216.65.232
     
    
     195401102586
     2026-05-18T15:11:38.485Z
   
    
     /envelopes/SkX2Ft4kzl/recipients/BJHnKtNkMg
     Helen
     Carleson
   
  
   
    signature.created
    2026-05-19T14:29:41.697Z
    SylQ2FYN1fx.be6c2f89-aec3-41ba-9e9d-448b18560e8d
    
     SylQ2FYN1fx.be6c2f89-aec3-41ba-9e9d-448b18560e8d
     /envelopes/SkX2Ft4kzl/documents/SylQ2FYN1fx/signatures/SylQ2FYN1fx.be6c2f89-aec3-41ba-9e9d-448b18560e8d
     /envelopes/SkX2Ft4kzl/documents/SylQ2FYN1fx
     
      /envelopes/SkX2Ft4kzl/recipients/rkrhYtV1fe
      Carl Henric
      Jarl
      1971/07/23
      197107232477
    
     signed
     bankid-se
     Carl Henric
     Jarl
     1971/07/23
     90.129.195.240
     
      SylQ2FYN1fx
      019e40a4-4747-7de1-958d-346b00465eb9
      true
      2026-05-19T14:29:41.240Z
      
      
       /envelopes/SkX2Ft4kzl/recipients/rkrhYtV1fe
       Carl Henric
       Jarl
       henrice@hotmail.com
       197107232477
       1971/07/23
       90.129.195.240
     
    
     197107232477
     2026-05-19T14:29:41.240Z
   
    
     /envelopes/SkX2Ft4kzl/recipients/rkrhYtV1fe
     Carl Henric
     Jarl
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-19T14:29:42.156Z
    SkLCCme5yzl
    
     SkLCCme5yzl
     /envelopes/SkX2Ft4kzl/recipients/BybNntK4Jfl
     /envelopes/SkX2Ft4kzl/recipients/BybNntK4Jfl/notifications/SkLCCme5yzl
     Dokument att signera
     margareta.kleberg@bdo.se
     2026-05-19T14:29:41.969Z
     0110019e40a47be3-c6d85f2e-045e-4893-af65-358fd5dff77e-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-19T15:00:51.948Z
    BybNntK4Jfl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
      217.119.170.26
      2026-05-19T15:00:49.426Z
    
     BybNntK4Jfl
     2026-05-19T15:00:49.426Z
     /envelopes/SkX2Ft4kzl/recipients/BybNntK4Jfl
     /envelopes/SkX2Ft4kzl
   
    
     /envelopes/SkX2Ft4kzl/recipients/BybNntK4Jfl
     Margareta
     Kleberg
     217.119.170.26
   
  
   
    signature.created
    2026-05-19T15:02:02.536Z
    SylQ2FYN1fx.dac8e076-44ec-4f72-ad4f-957967717890
    
     SylQ2FYN1fx.dac8e076-44ec-4f72-ad4f-957967717890
     /envelopes/SkX2Ft4kzl/documents/SylQ2FYN1fx/signatures/SylQ2FYN1fx.dac8e076-44ec-4f72-ad4f-957967717890
     /envelopes/SkX2Ft4kzl/documents/SylQ2FYN1fx
     
      /envelopes/SkX2Ft4kzl/recipients/BybNntK4Jfl
      Anna Margareta Elisabet
      Kleberg
      1964/10/02
      196410023565
    
     signed
     bankid-se
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
     1964/10/02
     94.191.152.113
     
      SylQ2FYN1fx
      019e40c1-ef17-7505-9ccc-ee48adcc1d16
      true
      2026-05-19T15:02:02.175Z
      
      
       /envelopes/SkX2Ft4kzl/recipients/BybNntK4Jfl
       Anna Margareta Elisabet
       Kleberg
       margareta.kleberg@bdo.se
       196410023565
       1964/10/02
       94.191.152.113
     
    
     196410023565
     2026-05-19T15:02:02.175Z
   
    
     /envelopes/SkX2Ft4kzl/recipients/BybNntK4Jfl
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
   
  
 
  637100


		2026-05-05T20:18:49+0000


	



